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Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat

Resolucion N° 0 0 05 9 3

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO DE FISCALES DE OBRAS, EN
EL MARCO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA SOCIAL (FONAVIS).
' Asuncion, ] U ABR 2025
VISTO: Los Memorandos DIOP Nros. 4/2026 del 24/02/26 y 7/2026 del 04/03/26; la Resolucion N° 409 del
24/03/21, y sus modificatorias por Resoluciones Nros. 2430 del 18/11/21 y 1025 del 06/05/22; los
Memorandos DIPH Nros. 09/2026 del 27/02/26 y 12/2026 del 05/03/26; el Dictamen DIDI N°

96/2026 del 18/03/26; la Providencia del 13/04/26, de la Direccién General del FONAVIS: el
Decreto N° 1110 del 26/01/24; la Ley N° 6152/18; y,

CONSIDERANDO: Que, por Memorandos DIOP Nros. 4/2026 del 24 de febrero de 2026 y 7/2026 del 4 de
marzo de 2026, la Direccion Operacional de la Direccion General del FONAVIS, solicita la
modificacion del “Reglamento para Registro de Fiscales de Obras en el marco del FONAVIS”, a
efectos de adecuar el régimen vigente de designacion, contratacion y dependencia funcional del
Fiscal de Obras, fortaleciendo el sistema de control, supervision y fiscalizacion de los proyectos

habitacionales financiados con recursos del FONAVIS, adjuntando para el efecto la propuesta
modificatoria.

Que, por Resolucion N° 409 del 24 de marzo de 2021, se aprueba el Reglamento para Registro de
Profesionales para Fiscalizacion de Obras y sus Anexos: | Términos de Referencia para Fiscalizacion
de Obras de Construccion de Viviendas; y 11 Modelo de Contrato de Prestacion de Servicios.
Asimismo, por Resolucion N° 2430 del 18 de noviembre de 2021, se modifica parcialmente la
Resolucion N° 409 del 24 de marzo de 2021 y por Resolucion N° 1025 del 6 de mayo de 2022, se
modifica parcialmente la Resolucion N° 2430 del 18 de noviembre de 2021.

Que, por Memorandos DIPH Nros. 09/2026 del 27 de febrero de 2026 y 12/2026 del 5 de marzo de
2026, la Direccion de Politica Habitacional de la Direccién General de Planificacion Estratégica,
expresa: “...la Direccién Operacional de la Direccion General del FONAVIS... plantea la
modificacion del "Reglamento del Registro de Fiscales de Obras en el marco del Fondo
Nacional de la Vivienda Social (FONAVIS)", aprobado por Resolucion N.° 2430 de fecha 18 de
noviembre de 2021... Se resalta la importancia de esta modificacion, habida cuenta que la
contratacioén del fiscal de obras por el grupo organizado como parte del componente técnico del
subsidio, previa designacion por parte del administrador del Programa, coadyuvard a la
independencia de la tarea del fiscal, que ya no estard en relacion de dependencia al SAT, sino
responderd ante el MUVH por el trabajo realizado. Esto permitird un sistema de fiscalizacion
solido, independiente y confiable, que garantice la correcta ejecucién de las obras, el
cumplimiento de los objetivos del FONAVIS y el uso eficiente, lransparente y responsable de los
recursos publicos. Es de hacer notar que, la Politica Nacional de Urbanismo, Vivienday Habitat
(PNUVH), aprobada por Decreto N.° 1110 del 26 de enero de 2024, hace mencion a las
modificaciones reglamentarias entre los objetivos estratégicos, y, en tal sentido enuncia
cuanlo sigue: Lje de Gobernanza: O.E.4 "Adecuar los marcos legales vigentes e impulsar en
ellos nuevos instrumentos o mejoras, segin el contexto”. En consecuencia, y, en consonancia
con la competencia reglamentaria que la Carta Orgdnica institucional le concede a la MAI la
misma se halla investida de la potestad de hacer modificaciones normativas que conlleven a
mejoras en los procesos, a los efectos del cumplimiento de metas institucionales... se ha
analizado el contenido de la propuesta de modificacion y ampliacion de la Resolucion N°
2430721, y el mismo resulta atendible... a fin de facilitar la aplicacion de la reglamentacion, se
sugiere, abrogar la... Resolucion N° 2430.de fecha 18 de noviembre de 2021 y su modificacion
dadla por Resolucion N° 1025 del 6 d ) mayo\de 2022, y aprobar un nuevo cuerpo reglamentario
con las modificaciones insertas, quedando ask un instr a.'memo consolidado, de conformidad a la
propuesla elevada por el Adminisiradar del Prpgrama..

Ing. Juan Carlts Bt )u,fkh@:dez

MiRistro
Ministerio de Urbanismo Vivienda y Habilat
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Que, por Dictamen DIDI N° 96/2026 del 18 de marzo de 2026, la Direccién General Juridica y
Notarial, manifiesta: “... Por tanto, en atencion a las consideraciones expuestas y en virtud a la
Ley N°© 6152/2018 del MUVH, esta Direccion entiende que la Mdxima Autoridad podra dictar el
acto administrativo de rigor por el cual se abroga la Resolucion N° 2430 del 18/11/2021, y su
modificatoria dada por Resolucion N° 1025 del 06/05/2022, consolidando en un mismo acto
administralivo la ultima propuesta elevada por el administrador del programa...”.

Que, por Providencia del 13 de abril de 2026, la Direccion General del FONAVIS, remite los

antecedentes a Secretaria General con los Ultimos ajustes al proyecto de resolucion y solicita la
emision del acto administrativo correspondiente.

Que, el Art. 8° de la Ley N° 6152/2018 dispone: “El Ministro de Urbanismo, Vivienda y Hdbitat
(MUVH), es la mdxima autoridad institucional. En tal cardcter es el responsable de la direccion y
de la gestidn especializadla, técnica, financiera y administrativa de la Entidad, en el dmbito de sus
atribuciones legales, asimismo, ejerce la representacion legal del Ministerio...".

Por tanto, en ejercicio de sus atribuciones legales,

El Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Resuelve:

Art. 1°)  APROBAR el Reglamento Operativo de Fiscales de Obras, en el marco del Fondo Nacional de la

Vivienda Social (FONAVIS), que quedaré redactado conforme al Anexo que forma parte de la
presente Resolucion,

Art. 2°) APROBAR los siguientes Anexos:

- Anexo [: Términos de Referencia para Fiscalizacion de Obras de Construccion de Viviendas
como parte del Componente Técnico del Subsidio en el marco del Programa Fondo Nacional de
la Vivienda Social.

- Anexo Il: Modelo de Contrato de Prestacion de Servicio entre Fiscal de Obras y el Grupo
Organizado para la Fiscalizacion de Obras como parte del Componente Técnico del Subsidio.

- Modelo de Acuerdo de Reconocimiento de las Obligaciones en favor del MUVH por las
partes signatarias del Contrato entre el Grupo Organizado y el Fiscal de Obras.

Art. 3°)  ABROGAR las Resoluciones 2430 del 18 de noviembre de 2021 y su modificatoria por Resolucion N°
1025 del 6 de mayo de 2022,

Art.4°)  DISPONER que ¢l presente Reglamento entrara en vigencia a partir del dia siguiente a su publicacion,

Art.5°) ENCOMENDAR a la Direccién General del FONAVIS, los tramites administrativos tendientes a la

implementacion de lo aprobado en la presente Resolucidn, a partir de su entrada en vigencia. i

Art. 6°) ENCARGAR a la Direccion de Comunicacion la publicacién enfla-péginrgl--w'ebﬁng_\t tucional de la
presente Resolucion y sus anexos a los efectos de su difusién y ftradaden's igencia.

i -LUM/

ING. JUAN CARLOS BARUJA FERNANDEZ
Ministr

Art, 7°) COMUNICAR a quienes corresponda y cumplido, archivar.( lt 3 4
W
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REGLAMENTO OPERATIVO DE FISCALES DE OBRAS EN EL MARCO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA SOCIAL (FONAVIS).

ARTICULO 1°, OBJETO

El presente reglamento tiene por objeto regular cl Registro de Fiscales de Obra, establecer los
tequisitos que deberdn cumplir para ser contratados por el Grupo Otrganizado beneficiatio del
Proyecto Habitacional como parte del componente técnico del subsidio, para la fiscalizacion de obras
de conjuntos habitacionales en el matco del Fondo Nacional de la Vivienda Social (FONAVIS), asi
como determinar sus funciones, competencias y responsabilidades, garantizando su independencia

tespecto al SAT y a las constructoras, y asegurando el control y la transparencia en la ejecucién de los
proyectos habitacionales.

ARTICULO 2°. ABREVIATURAS

CV: Curticulum Vitae;

DGAF: Direccién General de Administracién y Finanzas;
DGJN: Direccion General Juridica y Notatial;
DGFONAVIS: Direccién General del FONAVIS;
DGTE: Diteccién General Técnica;

DNCP: Direccion Nacional de Contrataciones Publicas;
FONAVIS: Fondo Nacional de la Vivienda Social;
G.0O.: Grupo Organizado;

IVA: Impuesto al Valor agregado;

10. MOPC: Ministetio de Obras Piblicas y Comunicaciones;
11. MUVH: Ministetio de Urbanismo, Vivienda y Habitat;
12. RUC: Registro Unico de Contribuyentes;

13. SAT: Servicio de Asistencia T'écnica;

14. SVS: Subsidio de la Vivienda Social;

Vo NAU RGN =

ARTICULO 3°. ALCANCE

El Fiscal de Obras en el marco del FONAVIS, es aquel profesional Arquitecto o Ingeniero Civil con
Registro MOPC, con catrera culminada, con experiencia probada en actividades del sector
constructivo de vivienda y urbanismo que cumpla con las exigencias del presente reglamento y se

registre en el MUVH para cjecutar la Fiscalizacién de Obras de proyectos de construccién de
viviendas en la modalidad de conjuntos habitacionales.

ARTICULO 4°. CONVOCATORIA PARA EL REGISTRO

La Mixima Autoridad del MUVH dispondté por Resolucién la apertura de un llamado publico de
inscripcidn al registro de Fiscales del MUVH, debiendo los interesados presentar sus solicitudes

completas para ser evaluadas. No se procesarin solicitudes incompletas, en cuyo caso la situacién serd
comunicada al postulante por nota de la DGFONAVIS.

ARTICULO 5°. OBLIGATORIEDAD DEL REGISTRO
Todo profesional con cartera culminada, que desee fiscalizar proyectos en el marco dlel FONAVIS,
deberd estar habilitado en el registro. A tal fin, una vez abietta la convocatotia) presentard la

documentacién exigida, y pasard por un proceso de evaluacién que determinara el cEnp imiento de

las disposiciones contempladas en esta reglamentacién y la viabilidad o no del registr

il Registro de Fiscales de Obra serd de cardcter gratuito. Ig. Juan Caro B Ferndndez
. Ministro
Minisleria de Urbani§mo Vivienda y Habitat

VISION: Ser un organismo publico reconocido por brindar soluciones habitacionales, de habitat y urbanisticas oportunas, in

ovadoras y de
calidad, que promueva un territorio ordenado y sostenible con transparencia, equidad y honestidad. X\
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ANEXO A LA RESOLUCION N° () () 05973 oe 10 ABR 206

ARTICULO 6°. REQUISITOS DOCUMENTALES PARA REGISTRO DEL FISCAL.

Para registrarse como Fiscal de Obra se deberd presentar los siguientes documentos:

a.

h.

m.

n.

Nota dirigida a la Maxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de Fiscales
de Obra de la Institucion.

Fotocopia autenticada de la Cédula de Identidad del solicitante.

Fotocopia autenticada del RUC.

Certificado original de Antecedentes Judiciales.

Certificado original de Antecedentes Policiales.

Certificado de Vida y Residencia. Todo cambio de domicilio setd comunicado por escrito al
MUVH en el término de cinco (5) dias habiles, caso contrario, permaneccera vigente el
domicilio constituido en la solicitud, para todos los efectos legales.

Certificado de Cumplimiento Tributario, y Constancia del RUC.

Tres (3) dltimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) ultimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta, si fuere el caso. (IRP no excluyente).

Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccién General de los Registros
Puablicos.

Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido pot la Direccion
General de los Registros Piiblicos.

Constancia de no ser funcionario publico o contratado en la Administracién Publica expedido
por la Secretaria de la Funcién Publica.

Fotocopia autenticada del titulo profesional habilitante: Arquitecto o Ingeniero Civil, en el
caso de profesionales.

Fotocopia autenticada del Registro MOPC, en el caso de profesionales.

Curriculum Vitae, describiendo especificamente los trabajos relacionados a la profesion, con
su respectivo respaldo documental (Contratos de obtas vigentes o culminados; documentos
que avalen la recepcién final de cada una de las obras en tiempo, forma y calidad. Experiencia
demostrable, minima de seis (6) meses, cn fiscalizacién de obras de construccién, manejo de
programas autocad, excel, y de office en general.

Acta de manifestacion que exprese que conoce los términos del presente reglamento y de las
reglamentaciones del FONAVIS.

ARTICULO 7°. PROHIBICIONES PARA EL REGISTRO

No podrén ser registradas las siguientes personas:

a.

b.

e

Los Funcionarios Publicos o personal contratado de cualquier Organismo o Entidad del
Estado, mientras duren en sus funciones, incluidos los cargos electivos;

Las que se encuentren inhabilitadas para prestar servicios al Estado, conforme a las leyes
vigentes;

Las que cucnten con una sancién de la DNCP a la fecha de solicitud del registro, mientras
dure la sancién. '

Las que se encuentren cumpliendo pena privativa de libertad;
Las que hayan sido declaradas incapaces judicialmente por interdiccin o inhabilitacién;

Las que se encuentren en Convocatoria de Acteedotes o hayan sido declaradas en quicbra cn
los dltimos cinco afios anteriores a la solicitud de inscripcidn. "\

Las Personas Juridicas. '

Sy
s

Ing. Juan Car st Barja Ferndnde
Ministro
Hinislerio d2 Urhaismo Vivienday Habilat

VISION: Ser un organismo publico reconocido por brindar soluciones habitacionales, de habitat y urbanisticas opdrtunas, innovadoras y de

calidad, que promueva un territorio ordenado y sostenible con transparencia, equidad y honestidad.
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ARTICULO 8°.- CRITERIOS DE EVALUACION

A los efectos del registro de Fiscales de Obra, el MUVH tendrd en cuenta los siguientes criterios:

1. Formacion académica (a verificar segiin CV) (excluyente).
Expetiencia comprobable (a verificar segin CV) (excluyente).

Mancjo de programas especificos de la profesion; autocad, excel, y de office en general (no
excluyente).

3.

ARTICULO 9°. DICTAMEN PARA REGISTRO

EIMUVH a través de la DGFONAVIS comprobari directamente la informacién proporcionada pot
el profesional, corroborando el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el presente
reglamento, y clevara dictamen a la Maxima Autoridad, recomendando o no el Registro.

Para la elaboracién del dictamen mencionado en el presente articulo, la DGFONAVIS debeta recabar
el parecer favorable o no de la DGTE en cuanto a sus competencias especificas técnicas, a través de
un dictamen firmado por el Ditector General Técnico.

De scr favorable, la Mixima Autoridad Institucional dictari el acto administrativo correspondiente,
disponiendo el registro permanente de Fiscales de Obras y la notificacién al mismo.

De no ser asi, la DGFONAVIS notificar al recurtente en nota fundada, los motivos de la denegatoria
a la solicitud de registro y dispondri el archivo del expediente de solicitud.

ARTICULO 10. CARACTER DEL REGISTRO

Il Registro serd de cardcter permanente y estard sujeto al resultado de la evaluacidn de desemperio

especificado en el Att. 17, el cual si resultare insuficiente causard la exclusién del Fiscal del registro,
por acto administrativo.

ARTICULO 11. ACTUALIZACION

El Fiscal de obra registrado, debera comunicar al MUVH cualquier cambio que le afecte, y, segun el

caso, deberd adjuntar la documentacién respaldatoria en el plazo de diez (10) dias hébiles de acaecido
el mismo.

ARTICULO 12. DETERMINACION DEL TRABAJO
El profesional prestard setvicios en la siguiente modalidad:

Conjuntos habitacionales: para la construccién de viviendas correspondientes al proyecto de un
grupo organizado. El Fiscal de Obra serd responsable de Fiscalizar la correcta ejecucién de las obras

conforme los planos y especificaciones técnicas aprobadas por ¢l MUVH y las reglas del buen arte de
la construccién.

Serd responsable de los informes de avance de obra, y del libro de obra que rubtica conjuntamente
con cl residente de obras.

3

El Fiscal de Obra es tesponsable solidariamente, de la calidad de la obra juntamente con la
Constructora y el SAT, conforme a lo dispuesto en el articulo 860 del Cé igo Ciyil Paraguayo.

Ing. Juan Garlo Baruja Ferndndez
Ministro
Hinisterio de Vrbanismo Vivienda y Habilal

VISION: Ser un organismo publico reconocido por brindar soluciones habitacionales, de habitat y urbanisticas oportunas, innovadoras y de
calidad, que premueva un territorio ordenado y sostenible con transparencia, equidad y honestidad.
Incdependencia Maclenal 902 ese. Manuel Dominguez - Tal, 021 413 300
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ARTICULO 13. DESIGNACION DEL FISCAL DE OBRA COMO COMPONENTE
TECNICO DEL SUBSIDIO. PROCEDIMIENTO

Los beneficiarios del subsidio habitacional otorgado en el marco del Programa FONAVIS, a través
del Grupo Organizado, reconocen y aceptan expresamente que la designacién del Fiscal de Obras
cotresponde al Ministetio de Utbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH), por intermedio de la Direccion
Operacional, dependiente de la Direccién General del FONAVIS (DGFONAVIS), conforme a los
critetios técnicos, requisitos de elegibilidad y procedimientos establecidos en el presente Reglamento,

delegando en dicha institucién la facultad de resolver sobte su seleccién, continuidad o eventual
sustitucion.

Procedimiento.

La Direccién Operacional, dependiente de la Direccién General del FONAVIS (DGFONAVIS),
realizara el analisis de los criterios establecidos en el presente Reglamento, respetando el cupo maximo
de hasta cien (100) viviendas vigentes por profesional y considerando la disponibilidad de cupos al
momento de la designacién, asi como el radio o la distancia entee uno y otro proyecto.

Concluido el andlisis, emitira informe recomendando la designacién del Fiscal de Obras como parte
del componente técnico del subsidio, dejando constancia de dicha verificacién, y notificard al
seleccionado y al Grupo Organizado sobte la decisién. '

Una vez comunicada la designacién, el Grupo Organizado deber suscribir un contrato con el Fiscal
seleccionado pata la verificacién, control y cuidado de la cjecucién del proyecto habitacional.

El Fiscal percibird una contraprestacidn propotcional al costo total del proyecto por los servicios
tealizados, financiados como patte del componente técnico del subsidio habitacional, previa
certificacién de cumplimiento de las obligaciones, emitida por la Diteccién General Técnica,

encuadrandose dicho pago como ejecucion del subsidio y no como obligacién contractual auténoma
del MUVH,

ARTICULO 14. OBLIGACIONES DEL FISCAL DE OBRA

El Fiscal de Obra designado como componente técnico del subsidio, tendrd las siguientes
obligaciones:

a. Cumplir todos los términos y condiciones de las disposiciones legales, reglamentaciones del
Fondo Nacional de la Vivienda Social (FONAVIS), ordenanzas y cualquier otra disposicién
aplicable.

Susctibir contrato con el Grupo Organizado, conforme al modelo aptobado por el MUVH.

c. Estaral dia en el pago de las obligaciones tributarias y legales (impuestos, tasas y contribuciones).

d. Contar con una infraestructura de comunicacién eficiente con teléfonos méoviles (celulares) y
direccién de correo electrénico que garantice un contacto inmediato entre las pattes.

¢. Comunicar inmediatamente al MUVH, por esctito y via mesa de entrada institucional, cualquict
cambio de domicilio declarado en la solicitud de registro.

#

Cumplir estrictamente las funciones detalladas en los Términos de Referencia del Anexo I del
presente Reglamento.

g Responder a todos los requerimientos que le fueran solicitados por el MUYH a través de la
DGTE, la DGFONAVIS y/o los supetvisores de obra. 3

h. Ejercer su profesién con cédigos de ética y seguridad en la construccion.

Mantener la fidelidad del cumplimiento de los proyectos y las especificadiones técnicas,

tesguardando siempre el buen uso del gasto publico.

). Suscribir las actas de inicio, acta de recepcion definitiva y acta de recepcidp individual de obra de
conformidad a los formatos dispuestos por ¢l MUVH. i

k. Completar cotrectamente el Libro de Obras y suscribir conjuntamente conel L\sidente de obras.
Ing. Juan Carlos Baruja Ferndndez
Ministro

Minislerio de Yrhanismo Vivienda y Habital

VISION: Ser un organismo publico reconocido por brindar soluciones habitacionales, de habitat y urbanisticas opbrtunas, innovadoras y de
calidad, que promueva un territorio ordenado y sostenible con transparencla, equidad y honedtidad.
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Elaborar un informe semanal, adjuntando el libro de obras, a fin de verificar ¢l avance de las
mismas y remititlo via correo electrénico a la DGTE con copia a la DGFONAVIS.

Los servicios de fiscalizacidon serin prestados en forma diatia para los proyectos con 50 o mas
viviendas, estableciendo una periodicidad de 3 dias a la semana para los proyectos con menos de
50 viviendas. El incumplimiento de dicha obligacién ser causal de penalizacion, -

m.

n. Para el dcsc-:mpcﬁo adecuado y eficiente de sus tateas la Fiscalizacién designada como parte del

componente técnico del subsidio, deberd contar con las siguientes instalaciones y equipamientos
minimos: Equipos Informdticos, equipos de comunicacién inmediata, (Teléfono celular) y
vehiculo pata su traslado, en buen estado de funcionamiento, para un desplazamiento inmediato
y oportuno a la localidad cuya Fiscalizacién de obras se encuentra a su cargo.

ARTICULO 15. PROHIBICIONES AL FISCAL DE OBRA

Ejercer las funciones de Fiscal de Obras simultineamente en més de dos proyectos, siempte que, en
conjunto, no superen la cantidad de cien (100) viviendas y que los mismos se encuentren dentro de
un radio o distancia razonable que no afecte el adecuado cumplimiento de sus obligaciones. En
aquellos proyectos que cuenten con més de cien (100) viviendas, podran ser seleccionados hasta dos
(2) Fiscales de Obras, a fin de garantizar una supervisién técnica eficiente y oportuna.

Los profesionales que sc encuentren prestando servicios, bajo cualquier modalidad contractual, en
forma permanente y/o parcial, para el SAT y/o para cmpresas constructoras habilitadas o contratadas
por el Ministerio de Utbanismo, Vivienda y Hébitat (MUVH), asi como aquellos que mantengan
vinculos de parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con directivos,
representantes legales, socios, administradores o personal jerirquico del SAT o de las empresas
constructoras, no podran ser designados como Fiscales de Obras en el mismo proyecto.

ARTICULO 16. FORMACION DE LEGAJO

Aprobado el ingreso al Registro se abrird a cada Fiscal de Obra un legajo, al cual se agregara lo
siguiente:

a. La totalidad de los documentos presentados pata el Registro.

Fotocopia autenticada del acto administrativo que apruebe el Registro.

f Copia autenticada de los contratos suscriptos con el Grupo Organizado y de las actas
cortespondientes vinculadas al proyecto.

d. Informes institucionales sobte el desempefio del Fiscal de Obra.

& Cualquier otra documentacién que el MUVH considete oportuna.

ARTICULO 17. EVALUACION

IEl MUVH, mediante la DGTE evaluari el desempeiio del Fiscal de Obra al finaljzar-cada proyecto y
aquellos profesionales cuyo desempefio resulte insuficiente para los requeri fientos del MUVH,
podtin ser sancionados conforme al procedimiento establecido en el atticulo 1

s ; ; P .
El formato de evaluacion serd claborado por la DGTE, a través de planillids ' pre establecidas y

puntuadas, con parametros claros y determinados, cuyo resultado de la evaluagign pgrmitira nuevas
asignaciones de proyectos.

ot
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En caso de no alcanzar la sumatoria de puntaje minimo para permanencia en el registro, la Maxima

Autoridad dictara acto administrativo disponiendo la exclusién del Fiscal en cuestién, del Registro de
Fiscales de Obta del MUVH.

ARTICULO 18. FALTAS Y SANCIONES. PROCEDIMIENTO.

1. Apercibimiento por esctito, ante las siguientes faltas:

a) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el Att. 14, salvo el inciso m) que conlleva
de forma directa la multa de 1 (un) salario minimo legal.

Multa de un (1) salatio minimo legal a actividades diversas no especificadas en la
capital de la Republica:

a) Con la primera reincidencia en las faltas consignadas en el punto 1, a set descontada de los
honoratios.

3. Exclusion e Inhabilitacién del Registro de Fiscales:

a) Con la primera reincidencia en las faltas consignadas en el enciso m) del Art. 14.

b) Con la segunda reincidencia en las faltas consignadas en el punto 1.

¢) Constatindose la realizacién de cobros indebidos al G.O., SAT y/o constructoras.

d) Calificacién Insuficiente, resultado de la evaluacién técnica de desempefio.

¢) Incurrir en las causales previstas en el articulo 7° de esta reglamentacion.

f) Falta de fidelidad, entre los informes de obra presentados por el Fiscal y las obras
efectivamente realizadas, comprobada por el Supervisor de Obra de la DGTE.

g) Declaracién Falsa, obrante en el Libro de obras y/o en los Certificados.

h) Sise constatase connivencia con la cmptresa constructora, en la validacion del avance de obras,
que no fueran reales.

Procedimiento.

La eventual comisién de faltas serd informada por la DGTE, mediante informe fundado que detalle
las circunstancias verificadas y los antecedentes cotrespondientes.

Dicho informe serd comunicado a la DGFONAVIS, la cual analizati los antecedentes y adoptara la

decision que cotresponda conforme al régimen de faltas y sanciones previsto en el presente articulo,
pudiendo disponer la aplicacién de las medidas pertinentes.

La imposicién de sanciones serd independiente en cada proyecto a cargo del Fiscal de Obra.

ARTICULO 19. PROCEDIMIENTO PARA LA EXCLUSION

La Direccion General Técnica (DGTE) elaborari un informe fundado respecto de la posible comisién
de una causal de exclusion por parte del Fiscal de Obras, detallando los hechos verificados y los
antecedentes pertinentes, y lo comunicar a la Direccién General del FONAVIS (DGFONAVIS).

La DGFONAVIS, remitird los antecedentes a la Direccién General Juridica (DGJN) a efectos de su
analisis y dictamen. Emitido el dictamen juridico, y en caso de correspondet], se\ elevard la
recomendacion a la Maxima Autoridad para la adopcién de la decisién pettinente. Si ho severificaren
los presupuestos para la exclusién, los antecedentes serdn devueltos a la DGFQNAVIS para su

registro y archivo. N

]
La Maxima Autoridad dictar el acto administrativo correspondiente disponicndd su £xclusién ¢

inhabilitacién del Registro de Fiscales de Obra del MUVH, y se notificatd al afectadp—
Ing.Juan Carlos Barua Ferdnda;
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Lista decisién impottara que el Grupo Organizado con quien el Fiscal haya suscripto contrato debera
resolverlo y contratar al nuevo fiscal, de conformidad al procedimiento establecido en el presente
reglamento, para dar continuidad al Proyecto, si aun estuviere en ejecucion. Esta exclusidn e
inhabilitacién de fiscales de obra no exime de responsabilidades civiles del Art. 860 del Cédigo Civil
Paraguayo pata el profesional excluido de sus servicios ante el MUVH.

ARTICULO 20. CAMBIO DE FISCAL.

Los beneficiarios del subsidio habitacional otorgado en el matco del Programa FONAVIS, a través
del Grupo Organizado, reconocen y aceptan expresamente que la evaluacion del Fiscal de Obras
corresponde al Ministetio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH), conforme a los criterios,
requisitos y procedimientos establecidos en el presente reglamento, delegando a dicha institucién la
facultad de decidir sobre la continuidad o sustitucién del Fiscal de Obtas.

El MUVH dispondri el cambio del Fiscal de Obras designado, de oficio o a solicitud debidamente
fundada, cuando medien razones técnicas, administrativas, operativas, de interés institucional o como
tesultado de evaluacidn, rescisién, renuncia o terminacién anticipada del vinculo contractual.

A tales efectos, la Direccién General Técnica (DGTE) deber4 emitir informe expreso y debidamente
fundado, detallando las circunstancias que motivan la sustitucion, asi como los antecedentes y
fundamentos técnicos cortespondientes. En dicho informe se dejard constancia del estado de
ejecucién del servicio de fiscalizacién, determinando las ctapas efectivamente cumplidas por el Fiscal
de Obras saliente y el grado de avance técnico y administrativo del proyecto.

En caso de que el Fiscal de Obras haya percibido el anticipo previsto y no haya ejecutado integramente
las prestaciones correspondientes a dicha ctapa, debera proceder a la devolucién total o proporcional

que cortesponda, conforme a la verificacidn técnica realizada pot la DGTE, la cual elaborara el
cotrespondiente informe de cierre de gestion.

Sobre la base del informe técnico, la Direccién Operacional del FONAVIS sera la instancia
competente para proponer formalmente la sustitucion del Fiscal de Obras y la nueva designacién,
conforme al procedimiento establecido en el Articulo 13 del presente reglamento.

La propuesta de cambio y nueva designacion, con todos sus antecedentes, serd elevada a la Direccion

General Juridica y Notarial (DGJN), a fin de que emita el dictamen cortespondiente sobre la
procedencia juridica de la sustitucién.

Emitido el dictamen juridico favorable, la Méxima Autotidad Institucional dictard el acto

administrativo que, en un mismo instrumento, disponga formalmente la sustitucién del Fiscal de
Obras y la nueva designacién propuesta.

Dicho acto no afectara la continuidad del proyecto ni la validez de las actuaciones realizadas hasta la
fecha, las cuales conservarin plena eficacia, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,

civiles o de otra naturaleza que pudieran corresponder al fiscal saliente. El nuevo Fiscal de Obras
asumira formalmente sus funciones a pattir de la notificacién de la Resolucion.

Lista decisién importard que el Grupo Organizado con quien ¢l Fiscal haya suscripto contrato deberd
resolvetlo y contratar al nuevo fiscal, de conformidad al procedimiento establecido en el presente
reglamento, pata dar continuidad al Proyecto, si aun estuviere en ejecucion.

ARTICULO 21. PAGOS POR FISCALIZACION.

La fiscalizacién de las obras es un componente técnico esencial del proyecto habitagidnal.
a la fiscalizacién de obras serin abonados conforme al contrato suscripto con el G

\;lPO
y seran caleulados sobtc Ia base del dos por ciento (2,0 %) del costo total del proye

|
to.
¥
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El pago se efectuari en tres (3) etapas:

a) Un primer pago, en concepto de anticipo, equivalente al veinte pot ciento (20 %) del monto
total del contrato,

b) Un segundo pago, equivalente al cuarenta por ciento (40 %), una vez verificado un avance de
obra del cincuenta por ciento (50 %), pudiéndose considerar un avance del 45 % siempre y cuando la
obra no se encuentre atrasada con respecto al cronograma fisico financiero aprobado.

c) Un tercer y ultimo pago, equivalente al cuarenta por ciento (40 %), contra la suscripcidn del
acta de recepcion definitiva de la obra y acta de recepeion individual de obra.

El cumplimiento de cada etapa de avance ser4 constatado por la Direccion General Técnica.

ARTICULO 22. PROCEDIMIENTO DE FACTURACION

Para el primer pago:

1. Nota dirigida al MUVH, indicando el ntimero de contrato con los datos del proyecto.

2 Fotocopia de Resolucién de Habilitacién del Fiscal de Obra.

3 Fotocopia autenticada por escribania del Contrato entre los Fiscales de obras y Grupo
Otrganizado, vigente, para la ejecucién del contrato.

4. Certificado de cumplimicento tributario vigente.

5 Constancia bancatia (original).

Para el segundo pago:

1. Nota dirigida al MUVH, indicando el niimero de contrato con los datos del proyecto.

2. Fotocopia autenticada por escribania de Factura de los Fiscales de obras a favor del Grupo
Organizado correspondiente a la primera etapa de ¢jecucion del contrato.

3 Cettificado de cumplimiento tributario vigente.

4,

Constancia de la Direccién General Técnica, detallando la etapa de cjecucién de la obra.

Para el tercer pago:

1. Nota dirigida al MUVH, indicando el niimero de contrato con los datos del proyecto.

2. Fotocopia autenticada por escribania de Factura de los Fiscales de obtas a favor del Grupo
Organizado correspondiente a la segunda y tercera etapa de ejecucién del contrato.

3. Certificado de cumplimiento tributario vigente.

4.

Informe de la DGTE sobre la suscripcién del acta de recepcion definitiva dela obra y acta de
recepcion individual de obra.

En caso de que el solicitante haya efectuado un cambio en la entidad bancarid, dichq4 modificacién
deberd ser comunicada de manera expresa al Ministerio de Utbanismo, Vivienday Hébitat MUVH),
acompafiando la constancia bancaria correspondiente en la que se individuglice l4 nueva cuenta

designada. k
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ARTICULO 23. DISPOSICIONES FINALES

Los Fiscales de Obras habilitados conforme al reglamento anterior mantendrin su vigencia y
condicién, sin petjuicio de que, para su eventual designacién en futuros proyectos habitacionales,
deberdn ajustarse y dar cumplimicnto a las prohibiciones, incompatibilidades y demds disposiciones
establecidas en la presente reglamentacién, en resguardo de los principios de independencia,
transparencia y correcta ejecucién de las obras financiadas por el MUVEHL.

Las disposiciones del presente Reglamento serdn aplicables a pattir del dia {guﬁ te a su publicacién.

lig. Juap CarloBaruja Ferndnde
Ministro
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ANEXO A LA RESoLucioNNe 800593 pe 10 ABR 2026
ANEXO I

TERMINOS DE REFERENCIA PARA F‘ISCALIZACI(:)N DE OBRAS DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS COMO PARTE DEL COMPONENTE TECNICO DEL SUBSIDIO EN EL MARCO
DEL PROGRAMA FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA SOCIAL.

1. ALCANCE

La Fiscalizacion abarca los proyectos a ser implementados en el marco del Programa Fondo Nacional de la Vivienda
Social -FONAVIS-.

2, OBJETIVOS DEL CARGO:

a)  Vigilar y responsabilizarse por el fiel y estricto cumplimiento de las condiciones constructivas, a fin de

que los proyectos se ejecuten de acuerdo con sus disefios definitivos, especificaciones técnicas,
cronogramas de obra y normas técnicas aplicables.

b)  Detectar oportunamente errores y/u omisiones de los proyectos, asi como imprevisiones técnicas que

requieran de acciones correctivas inmediatas.
¢)  Garantizar la buena calidad de los trabajos ejecutados.

Proponer y promover de manera oportuna que se den soluciones técnicas a problemas surgidos durante la
ejecucion de las obras.

e)  Verificar que el equipo y el personal técnico del contratista sea idéneo y suficiente para la obra.

f)  Verificar la informacién estadistica sobre el personal, materiales, equipos, condiciones climaticas, tiempo
de trabajo, etc.

g) Como parte del componente técnico, deberd mantener informado al MUVH del avance de obras y

problemas surgidos en la ejecucion del proyecto, con un informe semanal que deberé ser remitido al correo
electrénico a la DGTE con copia al DGFONAVIS.

h)  Los servicios de fiscalizacion serdn prestados en forma diaria para los proyectos con 50 o mds viviendas,

estableciendo una periodicidad de 3 dias a la semana para los proyectos con menos de S0 viviendas. El
incumplimiento de dicha obligacién ser4 causal de penalizacién.

3. FUNCIONES:

a) Evaluacién semanal del grado de cumplimiento de los cronogramas de obra.

b) Revisién y actualizacion de los programas y cronogramas presentados por el Contratista, de acuerdo a las

prérrogas concedidas por el MUVH.

¢) Controlar la buena calidad de los materiales asi como de los rubros de trabajos a través de ensayos de
laboratorio si fuese necesario, con cargo al Contratista de obra. Exigir el retiro del sitio de obra de los

materiales que no fueran aceptados por no reunir la calidad requerida para su empleo en los rubros
correspondientes.

d) Resolver, con la aprobacién de la Direccién General Técnica y el Administrador del Programa, las dudas

que surgieran en la interpretacién de los planos, especificaciones, detalles constructivos y sobre cualquier
asunto técnico relativo al proyecto.

e) Anotar diariamente en el Libro de obra las observaciones, instrucciones o comentarios que a su criterio

deban ser considerados por el Contratista para el mejor desarrollo de la obra. Aquellas observaciones que
tengan especial importancia se informardn adicionalmente.

f)  Participar y suscribir con la Direccién General Técnica del MUVH los documentos correspondientes: al

Acta de Inicio de obra, las Recepciones Provisoria y Definitiva, de conformidad a los formatos djépuestos
por el MUVH.

g) Revisar las técnicas y métodos constructivos propuestos por el contratista y sugerir las modifica¢iones que
estime pertinentes, de ser el caso, previa aprobacién de la Direccién General Técnica del MUVIH.

h) Exigir al contratista el cumplimiento de reglamento de seguridad laboral. Al

i)  Emitir oportunamente en acuerdo con la Direccién General Téenica del MUVH las 6rdenes de’ @ que
sean necesarias para la buena ejecucion de los trabajos.

Ing. Juan EcNos Baruja Ferndndaz
. \-Ministro '
(hipismo Vivienday Habilal
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J)  Cuantificar las demoras en los cronogramas de ejecucion de las obras, para informar a la Direccién General
Técnica del MUVH,

k) Inspeccionar periddicamente el obrador, ¢l deposito y talleres del contratista, a fin de verificar que se

mantengan las exigencias de materiales, equipos, maquinarias y herramientas compatibles con la
necesidad de la obra,

1) Exigir el cumplimiento de las normas de prevencién de accidentes durante la ejecucion de los contratos y
verificar la existencia y alcance de los seguros establecidos contractualmente.

m) Si durante la ejecucion de la obra y hasta la Recepcion Definitiva de la misma, advirtiere vicios de

construccion, dispondrd que el contratista proceda a demolerlas o corregir los defectos observados y le
concederd un plazo prudencial para la realizacion. '

4. OTRAS RESPONSABILIDADES DEL FISCAL

La Fiscalizacion;

a) Prestara en forma permanente, de conformidad con el contrato, las actividades descritas en estos Términos

de Referencia, asi como todo el apoyo técnico y administrativo necesario para la fiscalizacion y
supervision de obras.

b) Participard obligatoriamente de las reuniones programadas en obra, a ser realizada con el residente de obra

y el Supervisor de obras. Lo tratado se debera registrar en el Libro de obra e incluir en los informes
semanales correspondiente.

¢) Verificard la actualizacion del cronograma de cjecucion del Proyecto, en la medida del avance de las obras
y efectuard las recomendaciones pertinentes a la Direccion General Técnica del MUVH.

5. INFORMES
5.1. INFORMES SEMANALES

La Fiscalizacién preparard informes semanales y cuando la Direccién General Técnica del MUVH lo requiera,
informes de Fiscalizacion, en formato digital, que contendran por lo menos la siguiente informacion:

a) Andlisis del estado de Proyecto en ejecucion, atendiendo a los aspectos econémicos, financieros y de
avance de obra.

b) Calculo de cantidades de obra y determinacién de volimenes acumulados.

¢) Informes de los resultados de los ensayos de laboratorio, si los hubiere, y comentarios al respecto,

d) Informes de los resultados de aceptacién o rechazo de materiales arrimados al sitio de obra, seglin

calidades y cantidades,
e) Andlisis y opinién sobre la calidad y cantidad del equipo dispuesto en obra.
f)  Andlisis del personal técnico del contratista.
g) Fotografias cel avance de obras, a la fecha de su visita.
h) Referencia de las comunicaciones cursadas con el Contratista y el Supervisor de obra.
i)  Otros aspectos importantes del proyecto.

5.2. INFORME FINAL

A la conclusién de la fiscalizacién realizada como componente técnico del subsidio, el Fiscal entregard a la
Direccién General Técnica del MUVH un informe final, impreso y en formato digital, que dé-evidencia del
cumplimiento de las actividades sefialadas en los Términos de Referencia y en la propuesta, en\el cual se
detallardn todos los trabajos ejecutados por la Fiscalizacion de obra en virtud del contrato.

6. REQUERIMIENTOS COMO PARTE COMPONENTE TECNICO.

Para el desempefio adecuado y eficiente de sus tareas la Fiscalizacion designada como part

dj’] componente
técnico del subsidio, debera contar con las siguientes instalaciones y equipamientos minimos:

1) Equipo Informatico

2) Equipo de Topografia propio o arrendado 4 _

n CarloxBaruja Ferndnder
- Ministro

4) Tmpresora Minislerio e Urbanismo Vivienda y labilat

3) Equipo fotografico digital hlg,,‘u\

VISION: Sor un organismo publice reconocido por brindar solucionos habitacl los, do hdbitat y urbanisticas oportunas, innovadpras y
do calidad, que promuova un torritario ordanade y sostenible con transparencia, cquidad y honestidad.
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5) Equipos de comunicacién inmediata, (Teléfono celular), para atender con prontitud las eventuales
instrucciones impartidas por la contratante, asf como informar hechos observados en el asentamiento
que deban ser conocidos por el MUVH. :

6) Vehiculo para su traslado, en buen estado de funcionamiento, para un desplazamiento inmediato y
oportuno a la localidad cuya Fiscalizacion de obras se encuentra a su cargo.

7. RESPONSABILIDADES

La Fiscalizacién asumira plena responsabilidad por el cumplimiento de los contratos, y por la ejecucién de las
obras de los proyectos habitacionales de acuerdo a los planos, especificaciones técnicas y normas técnicas.

El Fiscal de Obras deber4 coordinar y supervisar los trabajos con el Supervisor de Obras y desempeiiara sus
funciones bajo las instrucciones de la Direccion General Técnica del MUVH.

Fiscal de Qbra MUVH

ling. Juan Crlos Bartja Ferndndaz
Winistro
Hlinisleria de Urhanismo Vivienda y Habilal

VISION: Sor un arganismo pdblice roconocido por hrindar salucionas habitacionaloes, do habitat y urbanisticas epartunas, Innevadoras y
da calidad, qua promueva un tarritorio ardenado ¥ sestenible con transparancia, equidad y honostidad.
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ANEXO II

CONTRATO N° /2026 DE PRESTACION DL SERVICIO ENTRE EL FISCAL DE OBRAS Y EL
GRUPO ORGANIZADO PARA LA TISCALIZACION DE OBRAS COMO PARTE DEL
COMPONENTE TECNICO DEL SUBSIDIO.

En la ciudad de ....... , Departamento....... de la Republica del Paraguay, a los ...... dias del mes de
..................... Y. L
............. ,Presidente en cardcter de representantes del Grupo Organizado denominado
............................................................... , por una parte y por la otra el Arq./Ing.
......................................................... con C.I. N° [..............., habilitado por Resolucién N°
........ de fecha ............, paraguayo, mayor de edad, fijando  domicilio en

............................................................ delaciudad......................, en adelante el FISCAL
DE OBRA COMO COMPONENTE TECNICO DEL SUBSIDIO, convienen en celebrar el presente

contrato, cuyas relaciones juridicas se regiran por el Cédigo Civil y sujeto a las siguientes clausulas y
condiciones:

1. OBJETO Y FUNCIONES: A los fines del presente contrato, el CONTRATADO debera prestar sus
servicios al GRUPO ORGANIZADO, y cuyo cargo serd el:de “FISCAL. DE OBRA COMO
PARTE DEL COMPONENTE TECNICO DEL SUBSIDIO.”, quedando estipulado que debe
cumplir con sus funciones de fiscalizacién de la construccion de ... (cantidad de viviendas en nimero

y letra) viviendas, en el marco . del::  Proyecto i denominado
T o PITIRL( uest T 010 0] DISIO A0 v S s .
DRpatarmentd’, o , del Programa FONAVIS; de acuerdo con‘los Términos de

Referencia aprobado como ANEXO I de la. Resolucién N° xxx/xxx, que formaiparte integrante del
presente contrato. P L .

2. DESIGNACION Y SUPERVISION DEL FISCAL DE OBRAS: El: Gitipo Organizado reconoce
que la seleccion, designacion, continuidad'y eventual sustitucién del Fiscal de Obras del proyecto
habitacional corresponde exclusivamente al Ministerio de: Urbanisnio, Vivienda y Hébitat (MUVH),
conforme a los criterios y procedimientos del Reglamento. En' consecuencia, el Grupo Organizado

reconoce que la supervision técnica del Fiscal de Obras corresponde a la Direccion General Técnica
del MUVH. e 0 =

3. DURACION DEL"(.'?ONTRATO:I'E:Lp'Iaz'b' de eje’c(tcic’m de la fiscalizacion abarcara a partir del
ACTA DE INICIO hasta la RECEPCION DEFINITIVA DE LAS OBRAS. El plazo de ejecucién
del proyecto habitacional sera de xxx dias,

4. RETRIBUCION: -l:EI.presch'te ccontrato, expresado en guaranies es por un monto total de Gs

S R R 77 B C0 I L e e~ ), IVA Incluido. Este
monto integra el componente técnico del subsidio otorgado al Grupo Organizado y es el porcentaje
establecido reglamentariamente por el MUVH.

Los beneficiarios integrantes del Grupo Organizado, en forma individual, se comprometen a
endosar el Certificado de Subsidio a favor del SAT, de la constructora y del Fiscal de Obras, a
tramitar los pedidos de desembolso conforme a los cronogramas de ejecucion aprobados por el
MUVH, previo' cumplimiento de los requerimientos establecidos en el Reglamento del
FONAVIS, y autorizan al Fiscal de Obras a retener el monto correspondiente a sus honorarios
especificados en el presente contrato, conforme a la etapa del servicio prestado.

La retribucion percibida incluye los vidticos, gastos de movilidad, gastos administrativos,
seguros, el impuesto al valor agregado correspondiente y todos los gastos necesarios para una
buena Fiscalizacion desde la firma del Acta de Inicio hasta la Recepcidn Definitiva de las
mismas. Ningiin otro costo o remuneracién podrd ser reclamado posteriormente.

S. PENALIDADES: Si el FISCAL DE OBRA no diere cumplimiento en tiempo y forma de los térfnino
del presente contrato, dara derecho al MUVH a poner término al Contrato.

6. APORTES JUBILATORIOS Y PRESTACIONES MEDICAS: El FISCAL DE IBRA
DESIGNADO COMO PARTE DEL COMPONENTE TECNICO DEL SUBSIDIO manifiesta ue su
desempefio profesional es independiente y auténomo y correrd por su cuenta exclusival \tdd

obligacion derivada de la legislacion impositiva, previsional, de seguridad y asistencia aplicablésen
Republica del Paraguay. :
: s P . e — T hg.—]uwl Carlps Bart QFemandex
VISION; Sor un erganlsmo pablico roconocideo por brindar solucionos habitacionales, do hibitat y urbanisticas oportunas, Innovadoras v inistro®
do calidad, que promueva un torritorio erdenade y sesteniblo con transparoncia, equidad y honastidad, R { s "
Hinisteria ¢ Urha Km‘-ﬁvienday Habilal
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DERECHOS Y OBLIGACIONES: Los derechos y obligaciones del FISCAL DE OBRA
DESIGNADO y CONTRATADO COMO PARTE DEL COMPONENTE TECNICO DEL
SUBSIDIO serdn exclusivamente los previstos en el presente contrato. Por consiguiente, no tendra

derecho a recibir ningtin beneficio, prestacion, compensacién u otro pago fuera de los estipulados
expresamente en el presente contrato.

RESCISION: El Grupo Organizado reconoce y delega al Ministerio de Urbanismo, Vivienda y
Habitat (MUVH) la facultad de rescindir el presente contrato en cualquier momento. La notificacién
deberd realizarse por escrito con una anticipaciéon minima de treinta (30) dias. En caso de rescision, el
pago final se efectuara conforme al avance de obras registrado en el tltimo informe de fiscalizacion
verificado por la Direccion General Técnica del MUVH (DGTE).

OBLIGACION TRIBUTARIA: El FISCAL DE OBRA no estard exento de ningln impuesto en
virtud de este convenio y serd de su exclusiva responsabilidad el pago de los impuestos con que se
graven las sumas recibidas en virtud del presente contrato, librando expresamente al MUVH, de todas

las obligaciones tributarias emergentes de la legislacion vigente yfo de cualqmel otra obligacion fiscal
a crearse. .

LEGISLACION APLICABLE Todas las cuestiones no cub|ettas p0| el contrato se regiran por la
legislacion de Paraguay.

SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que se deriven del: presente contrato o que se

planteen en relacion a ¢l y que no puedan solucionarse de- otro modo se’ lemltuan a los juzgados y
tribunales de la Capital de la Republica. g

DOMICILIO: Para todos los efectos derivados de..este Con"t:'ato, notificaciones, citaciones y
diligencias, las partes constituyen domicilio especial ‘en los lugares. indicados, domicilios que se
considerardn vélidos para todos los actos juridicos y administrativos emergentes de la ejecucion y
cumplimiento de este Contrato, Todo cambio de domicilio deberd ser comunicado por escrito al

MUVH en el término de cinco (5) dias habiles, bajo ape|c1b|mlento de ser aplicado lo establecido en
el Art. 59 del Cédigo Civil Paraguayo. -

En prueba de conformidad y aceptacion’de cada una de las cléusulas del presente Contrato, a cuyo fiel
cumplimiento se obligan‘las Partes, previa lectura’y ratificacion de su contenido, se firma el presente
instrumento en dos ejemplm es de un mismo tenor y a'un'solo efecto, en la Ciudad de Asuncién, Reptblica

del Paraguay, a Ios ... dias del mes de ....... TR del afio dos mil

........................................................................

GRUPO ORGAN]ZADO - FISCAL DE OBRAS

Hinislerio de Urbanismo Vivienda y Habitat

VISION Sor un organismao puh!i:o roconocido por hrind'nr solucionas habit \clonalos do habitat y urbanisticas uparlunns |-1nov1durn.'- y
do calidad, que promueva un territario erdanado y sestonible con transparoncia, equidad y honostidad.
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ANEXO ALARESOLUCIONNe 00 0593 pr 10 ABR 2078

ACUERDO DE RECONOCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EN FAVOR DEL MUVH POR LAS
PARTES SIGNATARIAS DEL CONTRATO ENTRE EL GRUPO ORGANIZADO COMISION DE

“XXXXXXX" Y EL FISCAL DE OBRAS XXXX Y POR ESTE ACTO FORMALIZADO ENTRE EL
MUVH Y FISCAL DE OBRAS

En la ciudad de Asuncién, Capital de la Reptiblica del Paraguay, a los 05 dias del mes de noviembre del affo 2025, se
relinen, por una parte, el Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat, Sr. JUAN CARLOS BARUJA FERNANDEZ, con
CI nro. 1.202.375, en representacién del MINISTERIO DE URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT (MUVH), en
adelante MUVH, con domicilio en Independencia Nacional nro. 909 esquina Manuel Dominguez de esta ciudad y por otra
parte, el Sr. XXXXXXX con CI nro, XXXXX, en su calidad de FISCAL DE OBRAS DEL PROYECTO XXXX, en
adelante FISCAL DE OBRAS, reconocido y habilitado por Resolucién nro. XXX de fecha XX de XXXXX de XXXXXX,
con domicilio en calle XXXXXX, distrito XXXXX, departamento XXXXX.

Al solo efecto del conocimiento institucional de los términos del presente Acuérdo, y'de las obligaciones asumidas ante
el Ministerio por las partes signatarias del mismo, suscribe también como-simple acuse:de-jconocimiento y sin que ello
represente constitucion ni reconocimiento de obligaciones indemnizatorias ni de ningun'si;_indoie, un representante
designado por la Direccion General del FONAVIS, ante quien se suscribe el p'résente documento, siendo este responsable
de los originales que formaran parte de los procesos administrativos del proyecto.’ oo

Por lo expuesto, las partes convienen en suscribir el presente acuerdo que.se regird pdr?la_s, siguientes cldusulas:
: til R

PRIMERA. OBJETO i,

I.1. El presente acuerdo reconoce las obligaciones; garantias 53'/: facultades rcgul:a:t:é'ri'as en favor del MUVH por parte

del Fiscal de Obras XXXX, en el marco del contrato de fecha XX de XXXX de XXX celebrado con el Grupo
Organizado “XXXXX". El Fiscal prestard los servicios de fiscalizacién de obras, reconociendo que la supervision

técnica corresponde a la Direccion General Técnica del MUVH, a la cual responderd de manera exclusiva, para el
desarrollo del Proyecto XXXXX.

En el marco del presente proyecto se han suscrito ademés; los siguientes instrumentos:
Contrato de prestacién de servicios entre el FISCAL DE OBRAS XXX y el GO “XXXXXX", a través de su

representante Si/a XXXXXX con ClI nro. XXXXXX, cuya fotocopia autenticada del contrato se adjunta al
presente. L e

Contrato de pl'csfﬁcidh de servicios entre el _S.AIIT XXXXXX yel GO “XXXXX”, através de su representante Sr/a.
XXXXXX con CI nro. XXX?(XX; cuya. fotocopia autenticada del contrato se adjunta al presente.
Contrato de prestacion:de servicios entre la Constructora “XXXXX” y el GO XXXXXXXXXX", a través de su

representante Si/a, XXXXXXX con CI nro. XXXXXXX, cuya fotocopia autenticada del contrato se adjunta al
presente.

. Contrato de construccion de vivienda entre el SAT “XXXXX” y la CONSTRUCTORA “XXXX”, cuya fotocopia
autenticada del contrato se adjunta al presente.

SEGUNDA, OBLIGACIONES
2.1. El Fiscal de Obras tiene las siguientes obligaciones:

a. Cumplir todos los términos y condiciones de las disposiciones legales, reglamentaciones del F Indo\Nacional de
la Vivienda Social (FONAVIS), ordenanzas y cualquier otra disposicion aplicable,

b. Suscribir contrato con el Grupo Organizado, conforme al modelo aprobado por el MUVH,
c. Estar al dia en el pago de las obligaciones tributarias y legales (impuestos, tasas y contribuciones).
d. Contar con una infraestructura de comunicacion eficiente con teléfonos moviles (celulares) y direccion\de correo
electrénico que garantice un contacto inmediato entre las partes. <

e. Comunicar inmediatamente al MUVH, por escrito y via mesa de entrada institucional, cua uier]‘«mbio de

domicilio declarado en la solicitud de registro.

f. Cumplir estrictamente las funciones detalladas en los Términos de Referencia del Anex

i\d | presente
Reglamento. -

. Jucia Car .’Qs Barvja Ferndndez
binistro

o,
VISIGN: Sar un organisme pliblico roconocido por brindar selucionas habitacionalos, do hdbitat y urb_anl:lica: opo as,
do calldad, qua promuava un taerritorio ordonado y sostaniblo con tr 1cla, equidad y honostidad,
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g Responder a todos los requerimientos que le fueran solicitados por el MUVH a través de la DGTE, la
DGFONAVIS y/o los supervisores de obra.

h. Ejercer su profesién con cédigos de ética y seguridad en la construccion.

i. Mantener la fidelidad del cumplimiento de los proyectos y las especificaciones técnicas, resguardando siempre
el buen uso del gasto publico,

J. Suscribir las actas de inicio, acta de recepcién definitiva y acta de recepcion individual de obra de conformidad
a los formatos dispuestos por el MUVH.
k. Completar correctamente el Libro de Obras y suscribir conjuntamente con el residente de obras.

I. Elaborar un informe semanal, adjuntando el libro de obras, a fin de verificar el avance de las mismas y remitirlo
via correo electrénico a la DGTE con copia a la DGFONAVIS.

m. Los servicios de fiscalizacién serdn prestados en forma diaria para los proyectos con 50 o mdas viviendas,
estableciendo una periodicidad de 3 dias a la semana para los proyectos con menos de 50 viviendas, El
incumplimiento de dicha obligacién sera causal de penalizacion.

n. Para el desempefio adecuado y eficiente de sus tareas la Fiscalizacién designada como parte del componente
técnico del subsidio, deberd contar con las siguientes instalaciones y equipamientos minimos: Equipos
Informaticos, equipos de comunicacion inmediata, (Teléfono celular) y vehiculo para su traslado, en buen estado

de funcionamiento, para un desplazamiento inmediato y oportuno a-la localidad cuya Fiscalizacién de obras se
encuentra a su cargo. e

TERCERA. COMUNICACIONES

Las comunicaciones y notificaciones formales deberan ser realizadas por -escrito. No obstante, serdn asimismo

consideradas notificacion suficiente aquellas que hubieran sido practicadas a través de correos electrénicos intercambiados
entre las partes y debidamente identificados en este acuerdo.

Por parte del MUVH: fonavis@muvh.gov.py

obrasnolicitadas@muvh.gov.pv

Por parte del FISCAL; ik

CUARTA. INSPECCION DEL:FISCAL DE OBRAS

EI MUVH podra inspeccionar: las actuaciones del Fiscal de Obras en la ejecucion de sus funciones, asi como los

procedimientos y registros relacionados con la fiscalizacion objeto del presente acuerdo, pudiendo disponer las medidas
que considere necesarias segin corresponda. ;

Asimismo, el MUVH podri solicitar-en cualquier momento al Fiscal de Obras los documentos e informes relativos a su
labor de fiscalizacion, incluyendo registros de certificaciones, informes técnicos y cualquier otra documentacion que el
MUVH considere necesaria para asegurar la correcta verificacion del Proyecto y el cumplimiento de sus obligaciones. El

Fiscal de Obras deberd mantener registros completos de los documentos ¢ informaciones resultantes de este acuerdo,
observando en:todo momento'la normativa aplicable.

QUINTA. INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

El incumplimiento de los informes obligatorios sobre el desarrollo de la obra ¥y aquellos solicitados por el MUVH, como

asi también los incumplimientos contractuales, legales o reglamentarios por parte del FISCAL DE OBRAS, dard lugar a
la aplicacion de las sanciones establecidas en la Resolucion nro.. XXXXX

SEXTA. PROHIBICION DE CESION DE RESPONSABILIDADES.

EI FISCAL DE OBRAS no podr4 ceder a terceros los derechos y obligaciones contraicas y cn‘:ergen/t‘;s dd este acuerdo,
ni de los contratos por ¢l celebrado con el GO, sin autorizacién previa y expresa del MUVH,

SEPTIMA. SUPERVISION

El Fiscal de Obras actuard bajo la supervision técnica del Ministerio de Urbanisio, Vivienda y Habitaf (MUViH), debiendo

responder exclusivamente ante dicha institucién en el ejercicio de sus funciones de fiscalizacion. En e§te maico, el MUVH
podrd emitir observaciones sobre el desempeiio del Fiscal. /
Ing. Juan\Carlos F@#ju Ferndndor

Ministro
Los pagos a la fiscalizacion de obras como parte del componente técnico del subsidio, seran ab

on3dlRE AR IRSMEAMERRYRIRA
suscripto con el Grupo Organizado y serén calculados sobre la base del dos por ciento (2,0 %) del costo total del proyecto.

OCTAVA. DESEMBOLSOS

VISION: Ser un arganismo piiblico raconocide por brindar soluclones habitaclonales, de habltat y urbanisticas oportunas

. innovadoras y
do calidad, que premuova un tarritorio ordonacdo y sostanible con transparancia, equidad y honastidad,
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El Monto total del Proyecto:

El Monto total del Contrato:
El desembolso correspondiente sers realizado de Ia siguiente manera;

a) La suma de Gs. XXXXXX, en concepto de anticipo,
del contrato.

b) La suma de Gs. XXXXXX, equivalente al cuarenta por ciento (40 %), una vez verificado un avance de
obra del cincuenta por ciento (50 %), pudiéndose considerar un avance del 45 % siempre y cuando la obra no se
encuentre atrasada con respecto al cronograma fisico financiero aprobado.

cquivalente al veinte por ciento (20 %) del monto total

c) La suma de Gs. XXXXXX, equivalente al cuarenta por ciento (40 %), contra Ia Sllscl'ipcién del acta dc
recepcién definitiva de la obra y acta de recepeién individual de obra,

El cumplimiento de cada ctapa de avance serd constatado por la Direccién Gpryt_:ral Técnica, mediante informe.

Los pagos se realizardn en moneda local al FISCAL DE OBRAS autorizado.:p_:(?):i‘fiﬁéﬁéﬁéﬁpiarios segun Contrato suscripto
con el grupo organizado. Dichos pagos serdn realizados por transferencia: bancaria a cta.; cte. del FISCAL DE OBRA
registrado ante el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat, seiialéndose: que las sumas‘consignadas en el presente

anexo, corresponden a la contraprestacién al FISCAL DE OBRAS, por los séi*fv'gc_ios prestados a ‘favor del GO.

NOVENA. RESOLUCION DE CONTRATO

El MUVH resolvera el contrato en caso de incumplimiento por parte del:FISCAL DE'OBRASf:)iil"é'servﬂndosc ademas el
derecho de accionar ante los 6rganos jurisdiccionales pertinentes. 5

No obstante, el MUVH, a través de la DGFONA
OBRAS, si fuere necesario y favorable
desembolsado.

VIS, la DGTE y la'DGIN podié realiar acuerdos con el FISCAL DE
para la culminacién de’ los proyectos, garantizando siempre el patrimonio piiblico

DECIMA. RESCISION POR MUTUOQ ACUERDO

La rescision del contrato por mutuo acuerdo entre el MUVH y el:FISCAL DE OBRAS tendra lugar cuando exista acuerdo
de voluntades entre ambos, lﬁéaiando conformidad: del GO. En tal caso, el FISCAL DE OBRAS deber4 presentar al
MUVH la recepcion de la comunicacién formal .al GO, de no continuar con el proyecto, a fin de que el mismo pueda
suscribir contrato con otro FISCAL DE OBRAS, previo acto administrativo de la maxima autoridad, si fuere necesario,

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA -

El presente: acuerdo entrard en Vigencia 'dcs_d_e___!éiff'eél1a de suscripcion del mismo hasta la Calificacion Definitiva del
proyecto, debiendo el FISCAL DE:OBRAS cumplir con las obligaciones adquiridas, sin perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 860 dela Ley nro. 1183/85 C@Higo Civil Paraguayo.
DECIMA SEG.UNDA. 'l.)OCU_MENTOS: DEL ACUERDO

I Las especificaciones técnicas, planos, planillas, computos, presupuestos y cronograma fisico-financiero de
ejecucion del Proyecto aprobado por el MUV H:

2. El AnexoI;

Los contratos firmados por Fiscal de Obras con el Grupo Organizado, por ¢l SAT con el Grupo Organizado; por
la Constructora con el GO; y por el SAT y la CONSTRUCTORA

Las adendas;

Las pélizas de seguro contratadas y presentadas; -

Las notas, correspondencias o correos electrénicos intercambiados entre las partes;
Los comprobantes de las transferencias de pago realizadas;

Las resoluciones emitidas por el MUVH en el marco del presente proyecto;

. Los SVS endosados a favor del Fiscal de Obras del SAT y la Constructora,

0. El legajo del proyecto;

I. El legajo de habilitacion del FISCAL DE OBRAS.
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DECIMA TERCERA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

ﬁ/ cuerdo, sera

lisg. Juun Ctyrlos Baxyja Ferndndaz
Ministr
- e ' ol - Mlinisleria da Urlignismo Vivienda y Habilal
VISION: Sor un organismo pliblico reconocido par brindar solucionos habitaclonales, de hibltat y urbanisticas eportunas, ifnovadoras ¥
de calidad, qua promuaova un torritorio ordonaclo y sastenible con transparoncia, equldad y henostidad.

Toda controversia que surja como consecuencia de la interpretacion o aplicacion de las cldusulas de
dirimida ante los Juzgados y Tribunales en lo Civil y Comercial de la ciudad de Asuncidn.
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En prueba de conformidad y para lo que hubiere lugar en derecho firman las partes el presente acuerdo en 2 (dos)
ejemplares de un mismo tenor y efecto en la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, en la fecha arriba indicada.

FISCAL DE OBRA Representante del FONAVIS

fff uan Ca c;rl{m@rnéndez
: : Vinistro
‘¢ Hinislerio de Urbgnismo Vivienday Hahilat

VISION: Sar un arganlsmo publica reconocido por brindar selucionas hahitaclonales, do hibitat y urbanisticas eportunas, Innovadoras y
de calidad, qua promueva un tarritorio ordonade y sostonibla con transparencia, oquidad y honestidad,



