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Misidn: Somos la institucion rectora de las politicas publicas de vivienda, urbanisticas y del hdbitar, gestionando planes, programas'y acciones que
contribupan a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Repriblica del Paraguay.

Direccion General de Auditoria Interna.

DGAI N° 112-2021

Memorando

Para : C.P.Viviana Fuster Careaga. Directora Gral. de Desarrolle Inmobiliario.
De - Lic. Wilma Jara Ibarrola, Encargada de Despacho - DGAI

Fecha : 30/07/2021

Ref  :Tasacién de los Departamentos Celsa Speratti — Luque.

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, en referencia al MDIVE N° 166/21 de fecha 09/07/2021,
respecto a la tasacién del Edificio de Departamentos Celsa Speretti — Luque, a los efectos de remitir
adjunto el Informe IV N°027/2021
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Vision: Ser el ente publico de reconocido liderazge por brindar seluciones habitacionales priovisando a los seciores mds vulnerables, promeoviendo un
territoric ordenado y sostenible, en el dmbito urbanistico, habitacional y del habitat.
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Mision: Somos la institucion rectora de las politicas puiblicas de viviendn, wrbanisticas y del hdbitat, gestionando planes, programas y
acciones que contribuyan a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Repiiblica del Paraguay.

Direccién General de Auditoriz Interna

TV N° 027 /2021

INFORME VERIFICACION

i Destinatario: Ministre Lic. Carlos Pereira !

Referencia: Solicitud de Revisién Técnica de la Tasacién de los Departamentos Celsa
Speratti — Laque.

’ Antecedentes
Municipio: Luque
Calle: Guillermmo Leoz v Minas Cue.
Finca: N° 7.127 y N° 7.294 a nombre del Consejo Nacional de la Vivienda.
Departamento: Central
Barrio: Compafifa Makai.
[ ' Desarrelio

El terreno es propiedad del MUVH, se encuentra ubicado en la Compafifa Makai de la
ciudad de Luqgue, sobre la calle asfaltada Guillermo Leoz esquina Minas Cue, de facil
conexién con los diferentes barrios de la ciudad, es una zona comsolidada, de carécter
habitacional, con todos los servicios (energia eléctrica, alumbrado- eléctrico, agua, teléfono,
trasporte, escuelas, colegios, comisarias, centro médico, universidades) el contra frente del
mrmuebie linda con Viviendas tipo Econémicas del MUVH.

El terrene: ubicado en esquine, tiene una topografia plena, de forma regular, con una buena
vegetacidn natural.

La comstruccién: se encuentra sobre elevada con relacidn al nivel de la calle, es de forma
lineal paralela a la calle asfaltada.

Cuenta con Jos siouieptes niveles:

Planta baja: con 2 departamentos de 3 dormitorios, salén multiuso con bafio y depdsito, con
dos bloques de escaleras para acceder a los diferentes niveles con sus respectivos accesos v
palier.

En frente 2l edificio estd la zona de estacionamiento para 14 vehiculos, 1 por departamento.

Planta Alta: ler, 2do y 3er piso, son plantas tipo que se repiten en los niveles superiores, en
los extremos se encuentran los departamentos de tres dormitorios Iuego la escalera en cada
costado y en el medio 2 departamentos de 2 dormitorios.

Los materiales constructivos son tradicionales, estructura de H° A°, en el dltimo piso con
techo de tejas espafiolas, con tejuelones sobre estructura de madera, paredes de mamposteria
revocadas y pintadas a la cal, bafios con artefactos sanitarios v azulejos de color blanco,
cocina con bacha de acero inoxidable, lavadero con pileta de fibra de plastico, con
revestimiento ceramico.

Balcones y escaleras con barandas metédlicas, aberturas puertas tipo placa y las exteriores
metalicas con vidrios, las ventanas son metélicas con vidrios traslicidos.

El Terreno cuenta con cerco perimetral y portones de estructura metilica, en la zona del
estacionamiento con piedra triturada, en el exterior del terreno con vereda de pis(g1 ,]tip/of*
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Visitn: Ser el ente piiblico de reconocido liderazgo por brindar soluciones habitacionales priorizande « los sectores mds vulnerables,
promoviends un territorio ordenade y sostenible, en el dmbito urbeanistico, habitacional y del kedbitar.
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Misién: Somos Ia institucion rectora de las politicas piblicas de vivienda, wrbanisticas y del habiital, gestionando planes, programas y
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Instalaciones con que cuenta:

Desagiie cloacal exterior, camara inspeccidn, camara séptica
Desagiie piuvial

Tangue de agua subida y bajada

Sistema contra incendic

Transformador de 150 KVA y acometida

Conclusién

La construccién de los departamentos fueron concluidos recientemente por lo tanto no tiene
mncidencia el estado de conservacidén, ni el coeficiente de depreciacién en la conformacién
del precio.

El valor del terreno fue considerado en base al estudio del mercado, a la homogeneizacién de
valores, la topografia, el suelo, consolidacién de la zona, accesibilidad, servicios de agua, luz
¥ transporte.

Teniendo en cuenta, los valores del Mercado Inmobiliario comparables, en el Valor de
Tasacién de los Departamentos se consideraron el terreno, la construccion y el
estacionamiento:

Valores de Tasacién
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3 dormitorios + ‘ ST T IR
estacionamiento Gs. 09/07/2021. 5.250.000.000 -‘3_0/07/20_21_'
Planta baja 619.808.500 : L o
2 dormitorios + - @s. 09/07/2021 Gs.225.000.000 ‘ 30/07/2021
estacionamiento 553.628.500 '
Planta Alta
3 dormitorios + Gs. 08/07/2021 Gs.260.000.009 30/07/2021
estacionemiento 635.178.500
Planta Alta
- /7
Y=
[ \L}? T
‘ / r"l'/i

pag. 2

Viston: Ser el ente priblico de reconocido liderazgo por brindar soluciones habitacionales priorizandp a los sectores més vulnerables,

promoviendo un territorio ordenado y sostenible, en el dmbito urbanistico, habitacionel y del hdbiter,
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Misién: Somos la institucion rectora de las politicas piiblicas de vivienda, wrbanisticas y del hdbitat, gestionando planes, programasy
acciores que contribuyan a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Repiiblica del Paraguay.

Direccion General de Auditoria Interna

Recomendacion

Elevamos a consideracién de la Méxima Autoridad Institucional, los Valores de Tasacidn
realizados por la Direccion Gral. de Auditorfa Interna, para la adjudicacién de los

departamentos.

Plantabaja = - GSZSG @@@ 000 .
2 dormitorios + estacionamiento Gs 225. 000 @oe 130/07/2021
Planta Alta - T
3 dormitorios + estacionamiento | Gs.260.600.000 | 30/07/2021
Planta Alta ' ' '
Salvo mejor parecer. . “\ .
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Visicn: Ser el ente piblico de reconocidp liderasgo por brindar soluciones habitacionales pricrizands a los sectores mds vulnerables,
promoviendo wn territorio ordenado y sostenible, en el dmbito urbanistico, hubitacional y del habitat,
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Misién: Somos la institucion rectora de las politicas pitblicas de viviends, urbanisticas y del hdbitar, gestionando plemes, programas
acciones gue contribuyan a mejorar Ia calidud de vide de los habiiantes de la Repiblica del Paraguay.

Dirececidn General de Auditoria Interna

TOMAS FOTOGRATFICAS
Edificio Celsa Speratti — Lugue.

Vista frontal del Bloque de Departamentos.
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Verada y cerco perimetral Transformador de energia para el edificio.
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Visicn: Ser el ente pitblico de reconocido liderazgo por brindar scluciones habitacionales pricrizando a los sectores mds vuinerables,
premoviendo un rerritorio ordenado y sostenible, en el dmbito urbanistico, habitecional v del hdbitar.
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Misidn: Semos la institucion rectora de las politicas piblicas de vivienda, whenisticas y del hébirat

, gestionando planes, programas y
acciones que contribuyan a mejorar lo calidad de vide de Ios habitantes de la Repiiblica del Paraguey.
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Pavimento del estacionamiento Tangue superior de agua.

Acceso al palier.
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Visidn: Ser el ente piblico de reconocidp liderazgo por brindar soluciones habitacionales priorizands a ios sectores ms vulnerables,
promoviendo un territorio ordenado y sostenible, en el dmbito wrbanistico, habitacional v del habitar.
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Visién: Ser el emte piblico de reconocido liderazgo por brindar soliciones habitacionales priorizando a los sectores mas vulnerables,

promoviende w1 territorio ordenade v sostenible, en el dmbito urbanistico, habitacional y del hébitar
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Misidn: Somos la institucion rectora de las politicas piblicas de vivienda, wrbanisticas y del hdbita

i, gestionando planes, programas y
acciones que contribuyan a mejorar la calidad de vida de los habitanzes de la Repiblica del Paraguay.,
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Cartel del edificio.
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Vision: Ser el ente piblico de reconocide liderazgo por brindar soluciones habitacionales pricrizands a [os sectores mas vunerables,
promoviendo un territorio ordenado y sostenible, en ef dmbito urbanistico, habitacional ¥ del hdbitat.



