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\\: Somos la institucion rectora de las politicas publicas de vivienda, urbanisticas y del hdbitat, gestionando planes, programas y
' acciones que contribuyan a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Republica del Paraguay.

DIRECCION DE AUDITORIA TECNICA

[IV N° 0032/2022|

INFORME DE VERIFICACION

Expediente N° 00262/22 del 07/01/2022, Exp. N°01172/22 del 01/02/22, Exp. N° 04368/22 del 07/03/22
Empresa Constructora: ING. ALEJANDRO PEREZ HERAS

PROYECTO: Contrato N° 04/2021 - LPN N° 04/20. “Construccién de 325 viviendas con equipamiento

Comunitario, en los departamentos de Presidente Hayes y Canindeyl — Pueblos Originarios” — Contratacién

excluida de la Ley 2.051/03 - ID N° 463 - Lote N° 4.

Solicita el pago de Reajuste de precios de los Certificados de Obras N° 06, 07 y 08 del Contrato de referencia,

cuyos montos asciende a:

v" Certificado de Obra N° 6: Gs. 88.178.035 (Guaranies, ochenta y ocho millones ciento setenta y ocho mil
treinta y cinco).

v" Certificado de Obra N° 7: Gs 76.146.897 (Guaranies, setenta y seis millones ciento cuarenta y seis mil
ochocientos noventa y siete).

v" Certificado de Obra N° 8: Gs. 108.159.633 (Guaranies, ciento ocho millones, ciento cincuenta y nueve mil
seiscientos treinta y tres).

Para los reajustes de precios de los Certificados de Obras se considera lo siguiente:
e Reajuste de Salario minimo, fijado el Ministerio de Justicia y Trabajo.
e Precio del Cemento, Resolucion Industria Nacional del Cemento.
e Precio del gasoil — Precio de Petropar.

[ Antecedentes

a) Expediente N° 0262 de fecha 07/01/2022, mediante el cual la empresa constructora ING. ALEJANDRO
PEREZ HERAS, solicit6 el pago de Reajuste del Certificado de Obras N° 6, para lo cual adjunto la planilla de
calculo y los respaldos correspondientes a la variacion de precios de los insumos.

b) Memorando CTCT N° 11 de fecha 11/01/2022, de la Arq. Stella Maris Moreno de la UNE CHE TAPY],
presenta informe sobre Reajuste de Certificado N° 6, solicitado en el Exp.00262/22.

¢) Memorando N° 14 de fecha 25/01/2022, Reajuste de Certificado N° 6, de la Asesoria Técnico Juridico, Abg.
Julian Di Natale a la Coordinacién General UNE CHE TAPYI, en relacién a las pdlizas de seguro que se
encuentran conforme al contrato.

d) Memorando POCT 07/22 de fecha 31/01/2021, de la Coordinacion Administrativa Adjunto Pueblos
Originarios, Lic. Fernando R. Gonzalez Reyes, Coordinador Administrativo de la UNE CHE TAPYI, en
referencia al reajuste de obras Certificado de Obras N° 6, del Ing. Perez Heras.

e) Memorando UOC N° 049 de fecha 07/02/2022 de la Unidad Operativa de Contrataciones, Lic. Rocio Acosta,
solicitando a la Direccién de Planificacién y Presupuesto la emisién del CDP, para el pago de reajuste de la
empresa Ing. Alejandro Perez Heras.

f) Memorando MDPPP 23 de fecha 08/02/2022 del Sr. Julio Caballero del Dpto. de Planificacién Presupuestaria,
para el Lic. Armando Vera de la Direccion de Planificacién y Presupuesto, mediante la cual remite el
Certificado de Disponibilidad Presupuestaria (CDP).

g) Certificado de Disponibilidad Presupuestaria — CDP N° 004/2022 de fecha 08/02/2022.

h) Expediente N° 1.172 de fecha 01/02/2022 mediante el cual el Ing. Alejandro Ratl Perez Heras solicité el
reajuste de precios del Certificado de Obra N° 7.

i) Memorando M-CTCT N° 26/22 de fecha 08/02/2022 por el cual la Arq. Stella Maris Moreno remite al Arq.
Carlos Ruiz Diaz de la Coordinacién Técnica de la UNE CHE TAPYI su informe sobre el reajuste de certificado
N° 7 solicitado en el Expediente N° 1.172/22.

j) Memorando N° 024 de fecha 22/02/2022, sobre el reajuste de certificado N° 7, del Abg. Julian Di Natale de la
Asesoria Técnico Juridico al Arq. Mario Vacchetta de la Coordinacién General UNE CHE TAPYL, en relacién a
las pdlizas de seguro que se encuentran conforme al contrato.

k) Memorando CAAP 024/2022 de fecha 22/02/2022, del Lic. Fernando Gonzalez Reyes de la Coordinacién
Administrativa Adjunto Pueblos Originarios a la Lic. Laura Gonzalez de la Coordinacién Administrativa de la

UNE CHE TAPY], en referencia al reajuste de obras_Certificado de %ma N° 7 del Ing. Perez Heras.
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| pediente N° 4.368 del 07/03/2022 mediante el cual el Ing. Alejandro Raul Perez Heras solicité el reajuste de

yrecios del Certificado de Obra N° 8 ;

yMemorando CTCT N° 047 de fecha 14/03/2022 por la cual la Arq. Stella Maris Moreno remite al Arq. Carlos

Ruiz Diaz de la Coordinacién Técnica de la UNE CHE TAPY], el informe sobre Reajuste certificado N° 8,

solicitado en el Exp. N° 4.368/22.

n) Memorando N° 039 de fecha 21/03/2022, reajuste de precios del Certificado de Obra N° 8 del Abg. Julian Di
Natale de la Asesoria Técnico Juridico al Arq. Mario Vacchetta la Coordinacién General UNE CHE TAPY], en
relacion a las polizas de seguro que se encuentran conforme al contrato.

0) Memorando CAAP 037 de fecha 21/03/2022, del Lic. Fernando Gonzalez Reyes de la Coordinacion
Administrativa Adjunto Pueblos Originarios a la Lic. Laura Gonzalez de la Coordinacién Administrativa de la
UNE CHE TAPY], en referencia al reajuste Certificado de Obra N° § del Ing. Perez Heras.

p) Memorando MUNCT N° 065 de fecha 23/03/2022 del Arq. Mario Vacchetta de la Coordinaciéon General UNE
CHE TAPY] al Lic. Arnaldo Lezcano de la Direccién Gral. de Administracién y Finanzas solicitando pago del
Reajuste de Precios Certificado N° 8.

q) Dictamen DIDI N° 180 de fecha 07/04/22, del Abg. Antonio Cardozo del Dpto. de Contrataciones Publicas a la
Abg. Laura Groehn Vergara de la Direccion de Dictdmenes, a fin de remitir el expediente a la UOC para la
revisién de la solicitud del Reajuste del Certificado N° 8.

r) Memorando UOC N° 129 de fecha 17/03/2021 de la Unidad Operativa de Contrataciones, remite expediente a
la Direccién General Juridica y Notarial, para solicitar Dictamen Juridico.

s) Memorando DGAF N° 134 de fecha 16/03/2022 del Lic. Amaldo Lezcano, Director General de
Administracién y Finanzas (DGAF) a la Lic. Rocio Acosta de la Unidad Operativa de Contrataciones, remite
informe sobre el pago de reajuste de certificados pagados 1 y 2 por un monto de Gs, 131.824.648, segin
Resolucién 2.835 del 28/12/2021.

t) Memorando DGAF N° 093 de fecha 09/03/2022 del Lic. Amaldo Lezcano, Director General de
Administracién y Finanzas (DGAF) a la Lic. Rocio Acosta de la Unidad Operativa de Contrataciones, remite
informe sobre el pago de reajuste de certificados pagados 1, 2, 3 y 4 por un monto de Gs. 213.037.372, segin
Resolucion 2.778 del 17/12/2021.

u) Memorando UOC N° 106 de fecha 03/03/2022 de la Unidad Operativa de Contrataciones, remite expediente a
la Direccién General de Administracién y Finanzas, consultando si fueron abonados los reajustes de precios
correspondiente al llamado LPN N° 04/2021.

v) Dictamen DIDI N° 312 de fecha 21/03/22, de la Abg. Cinthya Cataldi del Dpto. de Contrataciones Publicas a la
Abg. Laura Groehn Vergara de la Direccion de Dictdmenes en referencia al Reajuste de precios de varios
contratos administrados por la UNE CHE TAPY]I- Ing. Mario Raul Ibarrola Adorno y otros.

w) Dictamen DIDI N° 363 de fecha 04/04/22, de la Abg. Laura Bordon del Dpto. de Contrataciones Publicas a la
Abg. Laura Groehn Vergara de la Direccién de Dictimenes, amplia dictamen juridico DIDI N° 3 12/2022, por
hechos nuevos UOC N° 129/2022 y consecuentes.

x) Memorando DGAI N° 218 de fecha 27/05/22 mediante el cual el la Lic. Rocio Segovia de la Direccion
General de Auditoria Interna formulo algunas recomendaciones respecto al procesamiento de las solicitudes de
reajustes de precios enunciados en el Dictamen Juridico DIDI N° 541/2022. Mediante IV N° 6 del 16/02/2022,
se sugiri6 a la Méxima Autoridad Institucional, dictar Resolucién para autorizar el pago del reajuste precio del
Certificado de Obra N° 5, en el marco del contrato N° 04/21, entre el (MUVH) y la firma ING. ALEJANDRO
PEREZ HERAS, cuyo monto total asciende a 72.627.146 (Guaranies setenta y dos millones seiscientos
veintisiete mil ciento cuarenta y seis), conforme al borrador del Convenio Modificatorio propuesto por la
Direccién UNE CHE TAPYI.

y) Dictamen DIDI N° 650 de fecha 02/06/2022 del Abg. Antonio Cardozo del Dpto. de Contrataciones Piiblicas a

la Abg. Laura Groehn Vergara de la Direccién de Dictimenes en referencia al reajuste de precios de los

Certificados de obras N° 6, 7 y 8 Ing. Alejandro Perez Heras — Expedientes N° 262/22, N° 1172-22 y N° 468/22,

que en una de sus partes dice : Finalmente, examinados los antecedentes y en atencion a las clausulas

contractuales , este Dpto. de Contrataciones Publicas considera viable — desde el punto de vista juridico- el

Reajuste de precios requeridos por el Contratista , recordando que, a fin de dar continuidad al procesamiento

requerido, se deberd contar previamente con el informe favorable de la Direccion General de Auditoria

Interna. !
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i7CONCLUSION

ndiendo a lo expuesto, y de conformidad a las Condiciones Especiales del Contrato 10.4, este Dpto. de

ntrataciones Publicas encuentra viable — desde el punto de vista juridico- el Reajuste de precios requeridos

yor el Coniratista Ing. Alejandro Raul Perez Heras en los expedientes N° 262/22, N° 1172-22 y N° 468/22 sin

embargo a fin de dar continuidad al reajuste pretendido, se deberd contar previamente con el informe favorable

de la Direccién General de Auditoria Interna.

z) Borrador de Convenio Modificatorio

aa)  Memorando MDPPP 291 de fecha 14/06/2022 del Sr. Julio Caballero del Dpto. de Planificacién
Presupuestaria, para el Lic. Armando Vera de la Direccién de Planificacién y Presupuesto, mediante la cual se
informa la disponibilidad presupuestaria para el reajuste de los certificados 7'y 8 por la suma de Ciento Ochenta
y cuatro millones trescientos seis mil quinientos treinta guaranies (Gs. 184.306.530)
Obs.: El reajuste de los certificados 5 y 6 fueron informados por Memorando MDPPP 023-2022 del 8/02/2022 y
ya cuentan con Certificados de Disponibilidad Presupuestaria.

bb)  Certificado de Disponibilidad Presupuestaria CDP N° 003/2022 del 28/01/2022 y CDP N° 004/2022

del 08/02/2022.

r Analisis de la situacién planteada J

La Direccién General de Auditoria Interna manifiesta que al tratarse el presente caso de una Contratacién excluida
de la Ley N° 2051/03 “De Contrataciones Publicas”, debera analizarse de acuerdo a las disposiciones contenidas en
el Contrato, en las Condiciones Generales y Especiales del Contrato, sobre el particular se establece cuanto sigue:

CGC 10.4 Variacién y Ajuste de Precios.
La formula y el procedimiento para el ajuste de precios son: los precios unitarios establecidos en esa licitacion no

seran reajustados, salvo los reajustes que se concederan en caso de aumentos de salarios (Ministerio de Justicia y
Trabajo), Cemento (INC), Combustible (Petropar), decretados por el Gobierno Nacional, siempre y cuando afecten
a rubros ejecutados dentro del cronograma acordado.

. CGC 10.4.1 El ajuste se efectia mensualmente aplicando las cldusulas de ajuste y ¢l monto del ajuste se paga en las
mismas condiciones que el certificado al cual se refiere.

- CGC 10.4.2 Bn caso de atrasos imputables al Contratista en la ejecucién de los trabajos, las prestaciones realizadas
vencidos los plazos contractuales de ejecucién, se pagaran sobre la base de los precios actualizados y ajustados al
dia de expiracion del plazo contractual de ejecucion.

. CGC 10.4.3 Se aplicar la formula de reajuste que se establezca en las CEC.

\__Las Condiciones Especiales del Contrato establecen:
. CGC 10.4. La formula y el procedimiento para el ajuste de precios seran:

El ajuste se efectuard sobre los montos pendientes de certificacion.
El ajuste se efectuara a solicitud del contratista, sobre la diferencia entre el monto de contrato y el anticipo.
Podran estar sujetos a ajustes, si dentro de los plazos indicados en el Cronograma de Obras, se verifican en
variaciones del Salario Minimo Oficial del precio del gasoil y el precio del Cemento Portland CPI IV - 32
Puzolanico de la industria Nacional del Cemento del Paraguay.
En relacion del Cemento Portland, el ajuste solo serd aplicado si se verifica una variacion del precio del mismo
decretada por el Gobierno Nacional y serd en el mismo porcentaje aprobado oficialmente.
No se reconocerd reajuste de precios sobre monto anticipado y ademas si el contratista se encontrase en mora o en
incumplimiento contractual. (.. )
El contratista presentara la Solicitud de Reajuste de Precios los Trabajos realizados a partir de la vigencia de la
variacién, en un plazo de hasta 10 (diez) dias habiles, posteriores al ultimo dia del Acta de medicion, emitidas en
base a los precios unitarios contractuales, con todas las documentaciones respaldatorias de los indices involucrados,
ordenes de ejecucion, convenios modificatorios de plazo ete.
En ningiin caso podra solicitar ajustes correspondientes a prestaciones no ejecutadas.
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Conclusion J

ncién a lo precedentemente expuesto y tomando como base los informes técnicos proporcionados por la UNE
APY], la Direccion General Juridica y Notarial, concluimos que se retinen los requisitos contractuales, para
iabilidad de la suscripeién del Convenio Modificatorio excluida de la ley N° 2051.

( Recomendacion

Habiendo analizado todos los antecedentes mencionados, sugerimos a la Méaxima Autoridad Institucional, dictar
Resolucién para autorizar el pago de reajuste de precios, de los siguientes certificados:

v Certificado de Obra N° 6: Gs.88.178.035 (Guaranies, ochenta y ocho millones ciento setenta y ocho mil treinta
y cinco). o _ o
v Certificado de Obra N°® 7: Gs.76.146.897 (Guaranies, setenta y seis mlllon_es ciento cuarenta y seis mil

ochocientos noventa y siete) ‘
¥ Certificado de Obra N° 8: Gs.108.159.633 (Guaranies, ciento ocho millones, ciento cincuenta y nueve mil

seiscientos treinta y tres)

En el marco del contrato N° 04/21, entre el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH) y la empresa
ING. ALEJANDRO PEREZ HERAS, cuyo monto total asciende a Gs. 272.484.565(Guaranies doscientos setenta
y dos millones cuatrocientos ochenta y cuatro mil quinientos sesenta y cinco), conforme al borrador del Convenio
Modificatorio propuesto por la Direccién UNE CHE TAPYL

Atentamente.
\ Lde. ViSegovia M.
Arg woria Técn ‘Difectora Genera| - DG
Rtk b LMUVH.
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