Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Resolucion N° 2432

POR LA CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE LA RESOLUCION N° 422 DEL 24 DE MARZO
DE 2021 QUE APRUEBA PROFORMAS DE DOCUMENTOS PARA LA EJECUCION DE OBRAS
EN EL MARCO DEL PROGRAMA FONAVIS.

. Asuncién, 18 de noviembre de 2021.

VISTO: El Memorando FONAVIS/DGSH/218/2021 del 18/11/21, las Resoluciones Nros. 422 del 24/03/21
“ ¥ 2428, 2429 del 18/11/2021; el Dictamen DGJN N° 433/2021 del 18/11/2021; la Ley N° 6152/18;

Y,

CONSIDERANDO: Que, por Memorando FONAVIS/DGSH/218/2021 del 18 de noviembre de 2021, la
Direccion General del FONAVIS remite a la Direccion General Juridica y Notarial la solicitud de
adecuacién de las proformas de acuerdos aprobados por Resolucion N° 422/2021, para su ajuste de
conformidad a la modificacién de la reglamentacion institucional.

Que, la Resolucién N° 422 del 24 de marzo de 2021, establecio: “Art. 19 APROBAR las proformas
de los siguientes documentos, para la ejecucion de obras en el marco del Programa FONAVIS...”.

Que, por Resolucién N° 2428 del 18 de noviembre de 2021 se resolvié: “...Art. 1°) MODIFICAR
parcialmente la Resolucién N° 407 del 24 de marzo de 2021, que aprobéd el Reglamento de
Servicio de Asistencia Técnica —SAT, en el marco del programa FONAVIS, que quedard
redactado en forma consolidada conforme al Anexo que forma parte de la presente
Resolucion...”.

Que, por Resolucién N° 2429 del 18 de noviembre de 2021 se resolvi6: “...Art. 19 MODIFICAR
parcialmente la Resolucion N° 408 del 24 de marzo de 2021, que aprobé el Reglamento Operativo
de Constructoras, en el marco del programa FONAVIS, que quedard redactado en forma
consolidada conforme al Anexo que forma parte de la presente Resolucidn...”.

Que, por Dictamen DGJN N° 433/2021 del 18 de noviembre de 2021, la Direccién General
Juridica y Notarial, expresa: “...feniendo en cuenta la necesidad de adecuar los instrumentos
normativos que regulen las relaciones entre el SAT, Constructora y Grupo Organizado (G.O) ante
el MUVH, estd direccién se abocé a la tarea de analizar y actualizar los instrumentos existentes,
con miras a formalizar avn mds la ejecucién de las obras en el marco del FONAVIS...conforme al
breve analisis que antecede, esta Direccién General recomienda a la mdxima autoridad: 1. Dictar
Acto Administrativo modificando parcialmente la Resolucion N° 422 del 24/03/2021 en lo que
refiere a los siguientes documentos: Proforma de Acuerdo de Convalidaciéon MUVH-SAT,
Proforma de Acuerdo de Convalidacion MUVH — Constructora y Acta de Asamblea del Grupo
Organizado G.O, conforme a la propuesta de la Direccion General del FONAVIS y que se adjunta
al presente dictamen”.

Que, el Art. 8° de la Ley N° 6152/2018 dispone: “El Ministro de Urbanismo, Vivienda y
Habitat (MUVH), es la mdxima autoridad institucional. En tal cardcter es el responsable de la
direccion y de la gestion especializada, técnica, financiera y administrativa de la Entidad, en el
ambito de sus atribuciones legales, asimismo, ejerce la representacion legal del Ministerio”.

Por tanto, en ejercicio de sus atribuciones legales,

El Ministro de Urbanismo, Vivienda y Hdbitat
Resuelve:

Art. 1°) MODIFICAR parcialmente la Resolucién N° 422 del 24 de marzo de 2021, en o que respecta a
los siguientes documentos, de acuerdo a los Anexos de la presente Resolucién:

a. Proforma de Acuerdo MUVH-SAT, para la modalidad de conjuntos habitacionales;

b.Proforma de Acuerdo MUVH-Constructora, para la modalidad de conjuntos
habitacionales v,

c. Proforma de Acta de Asamblea del Grupo Organizado (G.O), para designacién de
constructora, en la modalidad de conjuntos habitacionales,

Art.2°) DISPONER que en caso de que los Acuerdos MUVH — SAT y MUVH — Constructora, requieran
la suscripcién de Adendas ampliatorias o modificatorias, estas se formalizaran a solicitud del
administrador del Programa, y previo dictamen de la Direccién General Juridica y Notarial sin que

se requiera actd administrativo que lo autorice. c ’(1
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A

ACUERDO DE RECONOCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EN FAVOR
DEL MUVH POR LAS PARTES SIGNATARIAS DEL CONTRATO ENTRE
EL GRUPO ORGANIZADO
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO _PROYECTO» Y EL SAT
«SAT» Y POR ESTE ACTO FORMALIZADO ENTRE EL MUVH Y EL SAT

En la ciudad de Asuncién, Capital de la Republica del Paraguay, a los ....... dias del mes de

................... del afio dos mil ..........................., se relinen, por una parte, el Ministro de

Urbanismo, Vivienda y Hébitat, Lic. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO, en representacién

del MINISTERIO DE URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT (MUVH), en adelante MUVH, con

domicilio en Independencia Nacional N° 909 esquina Manuel Dominguez de esta ciudad y, por otra

parte, «SAT», con RUC N° «RUC_SAT», en su calidad de Servicio de Asistencia Técnica, en
adelante - SAT, reconocido y habilitado por Resolucion N° «RESOLUCION SAT» de

«FECHA_RESOLUCION_SAT», con domicilio en «DOMICILIO_SAT».

Al solo efecto del conocimiento institucional de los términos del presente Acuerdo, y de las
obligaciones asumidas ante el Ministerio por las partes signatarias del mi uscribe también como
s1rnple _acuse. de conomrmento y sm que elIo represente con‘ tucion Teconocimiento de

clausulas:
PRIMERA. OBJETO

1.1.

A prestac o6n de servicios entre el SAT «SAT» y el G.O.
«NONEBRE DEL_GRUPO_ORGANIZADO _PROYECTOw, a través de su representante

] ' TE GO» con CI N° «CI_REPRESENTANTED» cuya fotocopia autenticada
del contrato s _‘adjunta al prcsente

b. Contrato de prestacién de servicios entre la Constructora «CONSTRUCTORA» v el G.O.
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTOp», a través de su representante
«REPRESENTANTE_GO» con CI N° «CI_REPRESENTANTE» cuya fotocopia autenticada
del contrato se adjunta al presente.

c. Contrato de construcciéon de vivienda entre el SAT «SAT» y la CONSTRUCTORA
«CONSTRUCTORAY, cuya fotocopia autenticada del contrato se adjunta al presente.

d. Contrato de prestacion de servicios entre el SAT «SAT» y el fiscalizador habilitado,
«PROFESION_Y_NOMBRE_DEL _FISCAL DE OBRA» con Resolucién de Habilitacién
N° «(RESOLUCION_HABILITACION_F ISCAL»

SEGUNDA. OBLIGACIONES

2.1. El SAT tiene las siguientes obligaciones:
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- Cumplir todos los términos y condiciones de las disposiciones legales y reglamentaciones del
Fondo Nacional de la Vivienda Social (FONAVIS), ordenanzas y cualquier otra disposicién
aplicable por el MUVH.

. Contratar en cardcter de TOMADOR la Péliza de Seguro de Anticipo Financiero para compra
de -terreno: (aplica segin haya o no compra de terreno). El ASEGURADO debera ser el
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH). El ejemplar original de la péliza de
caucion deberd hacer referencia al nimero de contrato e identificacién del proyecto a
gjecutarse, y debera ser presentada para verificacién, guarda y custodia del MUVH.

b.1. Tiene por objeto garantizar el desembolso efectuado por el MUVH, a fin de asegurar la
compra y transferencia de los respectivos inmuebles a nombre de los beneficiarios y su vigencia
serd la equivalente a la contemplada para la primera etapa del primer desembolso de obras.
b.2. Su cobertura sera del 100% (cien por ciento) del monto neto a desembolsar.

b.3. La misma tendrd una vigencia de « VIGENCIA_ POLIZA DESEMBOLSO»

b.4. El SAT presentard las contrasefias de ingreso de las transferencias de los inmuebles
respectivos a favor de cada uno de los Beneﬁciarios dela Direccion General de los Registros
e.Seguro de Anticipo
Fi 1nan01er0 referida en este punto. En caso de 1mped1rnentos para la‘i IDSCI‘lpCIOIl el SAT
comumca.ra al MUVH sobre las causas del mismo, ad]untandola documentac1on respaldatona,

proyecto.

. Comunicar al MUVH, con el debido fundamen
beneficiarios, la eventual sustitucxo"“ g los mlsm

de hasta 100 viviendas’
proyecto y presentar: al

del buen arte de la onstruccmn

. Realizar todas‘las gestiones relacionadas con los aspectos sociales, técnicos, administrativos y
juridicos exigidas por la normativa del MUVH, as{ como todas aquellas que le fueran
requeridas por el mismo, para el fiel cumplimiento de los fines del proyecto y la conclusién de
las obras en tiempo y en forma, resguardando los documentos originales de los mismos por el
termino de 10 afios una vez terminado el proyecto y quedando a disposicién del MUVH en ese
lapso de tiempo, cuando asi lo requiera. En caso de que el SAT deje de serlo por cualquier
circunstancia, debera entregar a la institucion toda la documentacién relativa a los proyectos
que estuvieron a su cargo.

Proseguir con la ejecucion de la obra durante el tiempo que duren los tramites del segundo
desembolso, salvo que el mismo tenga una demora de mas de 30 (treinta) dias desde la fecha
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h. Responder a la institucién toda notificacién que le sea realizada solicitando documentos, o
pidiendo se subsanen observaciones en la etapa de evaluacién, en el plazo que le fuere indicado.

i. Presentar el acta de recepcién general del proyecto habitacional suscripta por el representante
del GO, el representante de la constructora, el representante del SAT, el fiscal de obras, el
supervisor de obras, asi como las actas de recepcidn definitiva de viviendas firmadas por el

SAT, los beneficiarios, el representante de la constructora, el fiscal de obras, y el supervisor de
obras.

J- Cumplir con todas las obligaciones consignadas en Reglamento de Servicio de Asistencia
Técnica SAT, aprobado por Resolucion N° 2428 del 18/11/2021.

TERCERA. COMUNICACIONES

Las comunicaciones y notificaciones formales deberan ser realizadas por escrito. No obstante, seran
asimismo consideradas notificacién suficiente aquellas que hubieran sido practicadas a través de
correos electrénicos intercambiados entre las partes y debidamente identi »s en este acuerdo.

Por parte del MUVH:  fonavis@muvh.gov.py, v,
Por parte del SAT: ~ «CORREO_ELECTRONICO_SAT»
CUARTA. INSPECCION DEL SAT
El MUVH podra inspeccionar la infraestructura del

recursos relacionados con la prestacién del servi
medidas necesarias segin el caso.

siicomo sus procedimientos u otros
acuerdo y podrd disponer las

Cumplimiento Tributario, Balance Gener f mte el Ministerio de Hacienda, y otras
documentaciones que considere. necesari ‘asegurar;ila regularidad del Proyecto y su
cumplimiento. Debera mantener registros completos de los documentos, e informaciones resultantes
de este acuerdo, observando, siempre la‘legislacion aplicable.

QUINTA. INCUMPQ MIENTO DE CONTRATO

El incumplimiento:de IES\

por el MUVH, como:.asi también los incumplimientos contractuales, legales o reglamentarios por

parte del.SAT, daré lugar a la aplicacion'de las sanciones establecidas en la Resolucién N° 2428 del
? ‘se:modifi eglamento de Servicio de Asistencia Técnica SAT”.

cont i 05 por €l celebrado con el G.O. y conla CONSTRUCTORA, sin autorizacién
previa y expresa del'MUVH.

SEPTIMA. SUPERVISION DE OBRA

E1MUVH se reserva el derecho de realizar la supervision periddica del Proyecto en ejecucion y elevar
al SAT, a la constructora, las objeciones que correspondan, en caso de observar irregularidades o
incumplimiento del cronograma de obras y la debida calidad de los materiales utilizados a fin de que
los mismos sean corregidos en el plazo que serd establecido por el MUVH.

OCTAVA. DESEMBOLSOS

El monto total del proyecto es de Gs. «MONTO TOTAL DEL PROYECTO».- (Guaranies
«MONTO_TOTAL_DEL_PROYECTO_EN LETRAS2»), el cual serd desembolsado en

- ANT_DE_ETAPAS NUMERO_Y_LETRAS» etapas, en moneda nacional, discriminandose los

ontos que correspondan al SAT y a la Constructora, conforme a lo establecido en el Anexo L. Para

~"cada desembolso se cumplirdn estrictamente las exigencias reglamentarias, y las pélizas deberin

encontrarse al dfa y con vencimiento mayor a los sesenta dias a partir de la fecha prevista para el
desembolso.
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Los desembolsos se realizaran por transferencia bancaria a cuenta exclusiva del SAT, habilitado ante
el MUVH.

NOVENA. RESOLUCION DE CONTRATO Y EJECUCION DE GARANTIAS

EIMUVH resolverd el contrato en caso de incumplimiento por parte del SAT y, en su caso, procedera
a ejecutar la péliza de anticipo para compra de terreno, si fuere el caso, reservandose ademds el
derecho de accionar ante los 6rganos jurisdiccionales pertinentes.

No obstante, el MUVH, a través de la DGFONAVIS, la DGTE y la DGJN podra realizar acuerdos
con la Constructora y el SAT, si fuere necesario y favorable para la culminacién de los proyectos,
garantizando siempre el patrimonio publico desembolsado.

DECIMA. RESCISION POR MUTUO ACUERDO

La rescisién del contrato por mutuo acuerdo entre el MUVH y el SAT tendra lugar cuando exista
acuerdo de voluntades entre ambos, mediando conformidad del GO. En tal caso, el SAT deberé
presentar al MUVH la recepcion de la comunicacién formal al GO, de no continuar con el proyecto,
a fin de que el mismo pueda suscribir contrato con otro SAT, previo acto administrativo de la méxima
autoridad, si fuere necesario.

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA
El presente acuerdo entrard en vigencia desde la fecha de suscripcion del mismo:h: ta la Calificacién
Definitiva del proyecto, debiendo el SAT cumplir con las obligaciones adquiridas:sin perjuicio de lo
dispuesto. en el articulo 860 de la Ley N° 1183/85 Cédigo Civil Paraguayo.

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA
El SAT y la CONSTRUCTORA responden solidariamenté j )m: la correctae Jecumoxy e la obra, asi
como de su ruina total o parcial, o peligro evidente: deruma y'ei'é'e.a por vicios de-construccién, vicios
de suelo o de maIa calidad de los rnaterlales d»,f“ante e‘l-" lazo de’ d1ez (10) afios, contados desde la

del Cédigo Civil.

DECIMA C JARTA. SOLU ION DE CONTROVERSIAS

Toda controversm' ”Ua como consecuencia de la interpretacion o aplicacion de las cldusulas de
este acuerdo, serd dirimida ante los Juzgados y Tribunales en lo Civil y Comercial de la ciudad de
Asuncién. -

En prueba de conformidad y para lo que hubiere lugar en derecho firman las partes el presente acuerdo
en 2 (dos) ejemplares de un mismo tenor y efecto en la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay,
en la fecha arriba indicada.

«SAT» Carlos Alberto Pereira Olmedo
Servicio de Asistencia Técnica Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
MUVH

)\ «REPRESENTANTE_FONAVIS»
epresentante del FONAVIS

—\

\

/)/
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ANEXO I

REGULACION DE ETAPAS Y DESEMBOLSOS

El presente anexo tiene por objeto regular las Etapas en que se llevard a cabo el Proyecto de
construccién de viviendas para el grupo organizado
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTOp, la forma de pago del mismo y las
retenciones correspondientes en cardcter de fondo de reparo.

El SAT declara que la empresa constructora contratada por el G.O. para la ejecucién del proyecto
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTO» es «CONSTRUCTORAY, con RUC
«RUC_CONSTRUCTORAW, representada por <(REPRESENTANTE _CONSTRUCTORA», niimero
de teléfono «TELEFONO CONTRUCTORA», direccion de correo  electr6nico
«CORREO_CONSTRUCTORA», con domicilio en «DOMICILIO_ CONTRUCTORAW.

El desembolso correspondiente serd realizado de la siguiente manera:

DESEMBOLSO PARA COMPRA DE TERRENO: Gs.
«MONTO_COMPRA_DE_TERRENO NUM» (Guaranies
«MONTO COMPRA DE TERRENO LETRAS») debera present(_i ,,prevw.mente el Certificado

del propietario y su conyuge.
PRIMER DESEMBOLSO AL SAT: Gs. «MONTO_IER DESEMBOLSO:SAT_NUMp».-

(Guaranfes «MONTO 2DO_DESEMBOLA“SJ‘A
por ciento) de avance de obras

j'leé. bancan' v'a cta. cte. del SAT registrado ante el Ministerio de
sefialandose’” que las sumas consignadas en el presente anexo,
al SA ;por los servicios prestados a favor del G.O.

«SAT» Carlos Alberto Pereira Olmedo
Servicio de Asistencia Técnica Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
MUVH

«REPRESENTANTE_FONAVIS»
Representante del FONAVIS
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ACUERDO DE RECONOCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EN FAVOR
DEL MUVH POR LAS PARTES SIGNATARIAS DEL CONTRATO ENTRE
EL GRUPO ORGANIZADO
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTO» Y LA
CONSTRUCTORA «CONSTRUCTORA» Y POR ESTE ACTO
FORMALIZADO ENTRE EL MUVH Y LA CONSTRUCTORA.

En la ciudad de Asuncién, Capital de la Republica del Paraguay, a los ....... dias del mes de
................... del afio dos mil ..........................., se relinen, por una parte, el Ministro de
Urbanismo, Vivienda y Hébitat, Lic. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDOQO, en representacion
del MINISTERIO DE URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT (MUVH), en adelante MUVH, con
domicilio en Independencia Nacional N° 909 esquina Manuel Dominguez de esta ciudad y, por otra
parte, «CONSTRUCTORA», con RUC N°. «RUC CONSTRUCTORA», en su calidad de
CONSTRUCTORA, reconocida y registrada por Resolucién Ne
«RESOLUCION_CONSTRUCTORA» de «FECHA RESOLUCION CONSTRUCTORA», con
domicilio en «DOMICILIO CONTRUCTORAY.

General del FONAVIS, ante quien se suscribe el presente” ‘
originales que formarén parte de los procesos admi

clausulas:
PRIMERA. OBJETO
1.1.  EI presente acuerdo ti

facultades regulatorias
contrato de fecha «FE!

Scer las‘bas 5 y condiciones en que la constructora debera

fﬁvgp . del para el desarrollo del Proyecto
PO ORGANIZADO PROYECTO» aprobado por Resolucion N°
; contempla la construcc10n de

a: bafio famlhar y lavadero) por un total de
) TOTAL DEL PROYECTO NUMERO Y LETRAS », de los cuales

VIVIENDAS NUMERO Y LETRAS» soluciones habitacionales
la constructora «CONSTRUCTORA», por la suma de
«COSTOTOTAL, DEL_PROYECTO PRORRATEADO NUMERO Y LETRAS » y
«CANTIDAD DE_VIVIENDAS NUMERO_Y LETRAS» soluciones habitacionales
corresponde a la constructora «CONSTRUCTORA», por la suma de

«COSTO_TOTAL_DEL _PROYECTO_PRORRATEADO NUMERO_Y LETRAS ». De
acuerdo a la cantidad de Constructoras del Proyecto.

1.1. Enel marco del presente proyecto se han suscrito ademads, los siguientes instrumentos:

a. Contrato de prestacién de servicios entre la Constructora « CONSTRUCTORA» y el GO
«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTOw», a través de su representante
«REPRESENTANTE_GO» con CI N° «CI_REPRESENTANTE cuya fotocopia autenticada
del contrato se adjunta al presente.

b.C}tr%fp de prestacion de servicios entre el SAT «SAT» y el GO

2\
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«NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO__PROYECTOw, a través de su representante
«REPRESENTANTE_GO» con CI N° «CI_REPRESENTANTE» cuya fotocopia autenticada
del contrato se adjunta al presente.

¢. Contrato de construccion de vivienda entre el SAT «SAT» y la CONSTRUCTORA
«CONSTRUCTORAY, cuya fotocopia autenticada del contrato se adjunta al presente.

d. Contrato de prestacion de servicios entre el SAT «SAT» y el fiscalizador habilitado,
«PROFESION Y NOMBRE _DEL FISCAL DE OBRA» con Resolucién de Habilitacion
N° «RESOLUCION_HABILITACION_F ISCAL»

SEGUNDA. OBLIGACIONES
2.1. La CONSTRUCTORA tiene las siguientes obligaciones:
a. Cumplir todos los términos y condiciones de las disposiciones legales y reglamentaciones del

Fondo Nacional de la Vivienda Social (FONAVIS), ordenanzas y cualquier otra disposicién
aplicable por el MUVH.

de Inicio de Obras.
Extender y/o renovar las vigencias de

conjuntamente con la Péliza de Anticipo Financiero.

2. P6liza de seguro de Anticipo Financiero para el primer desembolso (construccién):

2.1. Tiene por objeto garantizar la correcta inversion de lo desembolsado por el MUVH, el
cumplimiento de la primera etapa de ejecucion y construccion de la misma de la misma y
recuperar el monto desembolsado por la institucion, en caso de incumplimiento del tomador.

2.2. La suma asegurada serd del 100% del monto neto a desembolsar que le corresponde para la
primera etapa de la construccion

2.3. La misma tendrd vigencia de «VIGENCIA_POLIZA DESEMBOLSO» dias, por ser de
tipologia «TECNOLOGIA_ Y TIPOLOGIA DE VIVIENDA» y serd presentada a la
institucion conjuntamente con la Pdliza de Fiel cumplimiento de contrato, debiendo ampliarse
la vigencia por periodos iguales, 60 (sesenta) dias antes de su vencimiento, hasta la
certificacion del avance fisico-financiero por parte del MUVH, con el 100% de ejecucion sin

dbservaciones técnicas que subsanar.
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3. Poliza de seguro de Anticipo Financiero para segundo desembolso (construccion):

3.1. Tiene por objeto garantizar la correcta inversién de lo desembolsado por el MUVH, el
cumplimiento de la segunda etapa de construccién y finalizacién de la misma, y recuperar el
monto desembolsado por la institucién, en caso de incumplimiento del tomador.

3.2. La suma asegurada serd del 100% (cien por ciento) del monto neto a desembolsar que le
corresponde para la segunda etapa de la construccién.

3.3. La misma tendrd vigencia de «VIGENCIA POLIZA DESEMBOLSO» dias, debiendo
ampliarse la vigencia por un periodo igual, hasta el 100% de ejecucion sin observaciones
técnicas que subsanar.

Ambas pélizas deberan ser emitidas por una misma compafiia aseguradora y el
ASEGURADO debera ser el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH). Los
ejemplares originales de ambas pélizas de caucion deberan hacer referencia al niimero de
contrato e identificacion del proyecto a ejecutarse, y deberdn ser presentados para
verificacién, guarda y custodia del MUVH.

e. Contratar en cardcter de ASEGURADO las siguientes polizas de seguro:
4. Polizas de seguro que cubran dafios a terceros y accidentes personales
4.1. Péliza de seguro contra dafios a terceros (Responsabilidad Civil en“zona de obras): se
contratard un seguro de responsabilidad civil que comprenderd los dafios corporales y
materiales que puedan ser provocados a terceros como consecuencia de la realizacién de los
trabajos con las siguientes coberturas:

millones).
b. Lesiones y/o muerte de dos (2) o mas
cincuenta rmllones)

cubrir accidentes de trabajo por
traba.Jando en la obra, ¢
riesgos:

[ corporados a la.obr ra, contr éperdlda o dafio ocasionado por incendio, rayo, explosion,
emoto, temblor ~ctclon l'hracan tempestad v1entos gramzo mundaclon desbordamwnto

presentadas “alFMUVH las fotocopias autenticadas de los ejemplares originales para su
verificacién y guarda.

Las polizas deberan tener vigencia a partir de la fecha del desembolso hasta el 100% de
gjecucion sin observaciones técnicas que subsanar y ampliar la vigencia 60 dias antes de sus
vencimientos.

Queda expresamente establecido que lano renovacion de las garantias previstas en el presente
contrato constituye falta grave de acuerdo al Reglamento Operativo de Constructoras.

f. Iniciar y concluir el proyecto en el plazo pactado de (PLAZO_DE_EJECUCION DE_OBRA»
dias. El Proyecto se dividird en 3 (tres) etapas cuando incluya la compra y transferencia de
terreno; en caso contrario se dividirad en 2 (dos) etapas; debiendo concluirse en las fechas y
formas estipuladas en el Anexo I que se adjunta al presente contrato y forma parte del mismo.

g. Acompafiar el cumplimiento del proyecto, a través del fiscal de obras contratado a estos
efectos, y comunicar al MUVH cualquier irregularidad en el progreso de las obras.
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h. El fiscal contratado por el SAT deber4 firmar el Libro de Obras habilitado por la constructora,
con el objeto de registrar el historial del proyecto, haciendo constar en el avance diario de la
obra, los detalles y fechas de los trabajos realizados o de aquellos que no pudieron ser
concretados y el motivo de los mismos, debiendo firmarlo conjuntamente con el residente
contratado por la constructora.

i. Contar con Residente en obra que debe ser arquitecto o ingeniero civil con titulo, o con carrera
concluida y con tesis en proceso.

J- Resguardar la seguridad del personal de obras y de los materiales (por los robos y hurtos), de
ser necesario disponer un personal a tal efecto.

k. Habilitar un Libro de Obras con el objeto de registrar el historial del proyecto y en el que
constara especificamente el avance de la obra, los detalles y fechas de los trabajos realizados o
de aquellos que no pudieron ser concretados y el motivo de los mismos, debiendo estar firmado
por el residente y el fiscal de la obra.

l. Presentar al SAT y ésta a su vez al MUVH, un informe quincenal deéi
adjuntando fotocopia del Libro de Obra con la firma del fisc

de presentac:lon de la solicitud. Siempr
DGFONAVIS.

u. Cumplir con todas las obligaciones consignadas en el articulo 16 de la Resoluciéon N° 2429 del
18/11/2021 por la cual se aprueba el Reglamento Operativo de Constructoras.

TERCERA. COMUNICACIONES

Las comunicaciones y notificaciones formales deberdn ser realizadas por escrito. No obstante, serdn
asimismo consideradas notificacién suficiente aquellas que hubieran sido practicadas a través de
correos electrénicos intercambiados entre las partes y debidamente identificados en este Acuerdo.

Por parte.dei MUVH: fonavis@muvh.gov.py, y,

Por parte de la CONSTRUCTORA:  «CORREO_CONSTRUCTORA»
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N

CUARTA. INSPECCION DE LA CONSTRUCTORA

El MUVH podré inspeccionar la infraestructura de la CONSTRUCTORA, asi como sus
procedimientos u otros recursos relacionados con la prestacién del servicio objeto del presente
acuerdo y podra adoptar las medidas necesarias segiin el caso.

El MUVH podrd solicitar en cualquier momento a la CONSTRUCTORA los documentos relativos
a: Certificado de Cumplimiento Tributario, Balance General presentado ante el Ministerio de
Hacienda, y otras documentaciones que considere necesarias para asegurar la regularidad del
Proyecto y su cumplimiento. Deberd mantener registros completos de los documentos, e
informaciones resultantes de este contrato, observando siempre la legislacion aplicable.

QUINTA. INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

El incumplimiento de los informes obligatorios sobre el desarrollo de la obra y aquellos solicitados
por el MUVH, como asf también los incumplimientos contractuales, legales o reglamentarios por
parte de la CONSTRUCTORA, dard lugar a la aplicacién de las sanciones establecidas en la
Resolucién N° 2429 del 18/11/2021 que modifica el Reglamento Operativo de Constructoras.

SEXTA. PROHIBICION DE CESION DE CONTRATO

La CONSTRUCTORA no podrd ceder a terceros los benefici
emergentes de este Acuerdo, ni del contrato celebrado con e] G.0.
prev1a y expresa del MUVH.

obligaciones:. contraidas y

SEPTIMA. SUPERVISION DE OBRA

EIMUVH se reserva el derecho de realizar la supegvisién penodica del:Proyecto'en ejecucion y elevar
a la CONSTRUCTORA ¥ al SAT la.s ,objecmnes que corresp n; en caso de observar
y la debida calidad de los materiales
0 que seré establecido por el MUVH, a

El monto total de oy 'S. ('MO TO TOTAL_DEL_PROYECTO»— (Guaranies
«MONTO_TOTAL :

Los desembolsos se realizaran por transferencia bancaria a cuenta exclusiva de Ia
CONSTRUCTORA raglstrada ante el MUVH, de conformidad a lo dispuesto en el Reglamento

Operativo de Cons ‘
NOVENA. RESOLUCION DE CONTRATO Y EJECUCION DE GARANTIAS

El MUVH resolvera el contrato en caso de incumplimiento por parte de la CONSTRUCTORA y
procederd a ejecutar las pdlizas de seguro, reservandose ademas el derecho de accionar ante los
organos jurisdiccionales pertinentes segiin el caso.

No obstante, el MUVH, a través de la DGFONAVIS, DGTE Y DGJN podra realizar acuerdos con la
Constructora y el SAT, si fuere necesario y favorable para la culminacién de los proyectos,
garantizando siempre el patrimonio piblico desembolsado.

DECIMA. RESCISION POR MUTUO ACUERDO
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caso. En tal caso, la Constructora deberd presentar al MUVH la recepcién de la comunicacién formal
al GO o al beneficiario, de no continuar con el proyecto, a fin de que el mismo pueda suscribir contrato
con otra Constructora, previo acto administrativo de la méxima autoridad, si fuere necesario.

DECIMA PRIMERA. VIGENCIA

El presente acuerdo entrard en vigencia desde la fecha de suscripcién del mismo hasta la Calificacion
Definitiva del proyecto, debiendo la CONSTRUCTORA cumplir con las obligaciones adquiridas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 860 de la Ley N° 1183/85 Cédigo Civil Paraguayo.

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA.

La CONSTRUCTORA y el SAT responden solidariamente por la correcta ejecucién de la obra, asi
como de su ruina total o parcial, o peligro evidente de ruina, ya sea por vicios de construccién, vicios
de suelo o de mala calidad de los materiales, durante el plazo de diez (10) afios, contados desde Ia
recepcion definitiva de la obra, de conformidad a los articulos 759, 853 y 860 del Cédigo Civil.

DECIMA TERCERA. DOCUMENTOS DEL ACUERDO

1. Las especificaciones técnicas, planos, planillas, computos, presupuesto!
financiero de ejecucién del Proyecto aprobado por el MUV

2. Los Anexos Iy Il

3. Los siguientes contratos:

a- CONSTRUCTORA - G.O.

b- SAT-G.0.

c- SAT - CONSTRUCTORA

d- SAT -FISCALIZADOR

Las adendas;

seronograma fisico-

PO Vi

9.

Toda controvers
este acuerdo, sera dirimi

de la interpretacion o aplicacion de las cldusulas de
Juz, @os y Tribunales en lo Civil y Comercial de la ciudad de

«CONSTRUCTORA» Carlos Alberto Pereira Olmedo
CONSTRUCTORA Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
MUVH

«REPRESENTANTE_FONAVIS»
Representante del FONAVIS
S 0

\
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ANEXO 1
REGULACION DE DESEMBOLSOS

El presente anexo tiene por objeto regular las Etapas para el Proyecto de construccién de viviendas
para el grupo organizado «NOMBRE_DEL_GRUPO_ORGANIZADO _PROYECTO, la forma de
pago del mismo y las retenciones correspondientes en carécter de fondo de reparo.

El SAT a cargo del proyecto es «SAT» registrado ante el MUVH para por Resoluciéon N°
«RESOLUCION_SAT» del «<FECHA _RESOLUCION_SAT», conRUC «RUC_SAT», representada
por «REPRESENTANTE SAT», nimero de teléfono «TELEFONO_SAT», direccién de correo

electrénico «CORREO_ELECTRONICO_SAT», domiciliado en «DOMICILIO_SAT»

El desembolso correspondiente serd realizado de la siguiente manera:

DESEMBOLSO PARA COMPRA DE * TERRENO: Gs.
«MONTO_COMPRA_DE_TERRENO NUM» (Guaranies
«MONTO_COMPRA_DE _TERRENO_LETRAS»), debera presentarse reviamente el Certificado
de Condiciones de Dominio del inmueble objeto de oferta y el Certi “Anotaciones Personales
del propietario y su cényuge. &

PRIMER DESEMBOLSO: Gs.

‘TRUC::TORAS contratadas por los beneficiarios
e an reahzados por transferenma bancana a Cta.

phca:a una retencmn del 10%, que sera devuelto luego de obtenerse
ia deduceién de rubros deficientemente ejecutados, o no ejecutados,

Carlos Alberto Pereira Olmedo
Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
MUVH

‘CONSTRUCTORA»

«REPRESENTANTE_FONAVIS»
Representante del FONAVIS
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ANEXO II
REGULACION DE APLICACION DE MULTAS

El presente anexo tiene por objeto regular la aplicacién de multas por retraso en la ejecucion del
cronograma fisico-financiero aprobado por el MUVH, sin perjuicio de las demas facultades otorgadas
a la institucion.

EI MUVH aplicard las multas establecidas en el articulo 26 de la Resolucion N° 2429 del 18/11/2021
que modifica el Reglamento Operativo de Constructoras, segun el caso, de conformidad al informe
proporcionado por la DGTE, por el atraso en la ejecucion del cronograma fisico-financiero,

El MUVH a través de la Direccién General Técnica comunicara por escrito sobre las multas
impuestas.

Queda expresamente establecido que las multas aplicadas en ningin caso seran devueltas.

En prueba de conformidad y para lo que hubiere lugar en derecho firm il bartes el presenta anexo
en 2 (dos) ejemplares de un mismo tenor y efecto en la ciudad de Asuncién Republica del Paraguay,

en la fecha arriba indicada.

«CONSTRUCTORA»
CONSTRUCTORA
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ASAMBLEA DEL GRUPO......cccccceveeeennnchenn.

" En la Ciudad de Asuncién, Departamento Central, Republica del Paraguay, a los...... dias del mes
(o [ — del afio....... , €l Grupo Organizado.........ooooieiiiiiiiiiiiiiiiii , reconocido por
Resolucion N° ... de fecha ...../..../...... de la Municipalidad de ....quvssesaesvimns representado por el
St viiiiiiae, ,con CLN° ...l , en su caracter de presidente, se reine en Asamblea a una
Empresa Constructora que seri la encargada de llevar adelante el proyecto de construccion de vivienda del
PEGYEOIE msnssiimnisviiishsnasn mmennenanmn , que contempla la construccidnde.......coeeevenene (Numeros y letras)
unidades habitacionales para... familias, del nivel....a favor del Grupo Organizado.......... ... ecrrmecmmeseneceenens

El SAT a cargo del proyecto del Grupo Organizado, es ... registrado y habilitado por el MUVH por
Resolucion N°....... defecha ...............

Conforme a las disposiciones legales y reglamentanas del FONAVIS, corresponde ‘que‘eligrupo organizado
decida en Asamblea quienes prestarin los servicios constructivos para la ejecucion del proy Entonces, se
. procede primeramente a verificar el quérum legal para el desarrollo de la asa
analizan las propuestas.

contratacién de la Empresa Constructora, repre
habilitada ~ por  Resolucién ~ N°.



